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Offentliche Publikation Baugesuch

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir ersuchen Sie um nachstehende Publikation in der Ausgabe des Nidwaldner Amtsblattes
vom 8. Mai 2024.

Bauobjekt Ersatz Balkongeléander und Anbau Treppe, Sonnenbergstrasse 18
Gesuchsteller Blattler Melk, Sonnenbergstrasse 18, 6052 Hergiswil NW
Parzelle 837
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Beckenried Buochs Dallenwil ~ Emmetten Ennetbiirgen Ennetmoos  Hergiswil  Oberdorf Stans Stansstad  Wolfen-

N:?)AVI\;IISD'\:EN D / D schiessen
GESUCH um ErTEILUNG EINER BAUBEWILLIGUNG

Der Gesuchsteller ersucht um Erteilung einer Baubewilligung gemiss Planungs- und Baugesetz NG 611.1 PBG vom
21.05.2014 und Planungs- und Bauverordung NG 611.11 PBV vom 25.11.2014) und dem Bau- und Zonenreglement
(BZR) der Gemeinde.

Verfahren = wird von der Gemeinde ausgefiillt

g\ordcnllichcs Verfahren nach Art. 1431 PBG D vereinfachtes Verfahren nach Art. 154 PBG
Gesuch Nr. Eingmg 5. 6.702¢

Archiv Nr. Amtsblatt -/ 9/58.5,202¢

Entscheid durch [ ] Bauchef/Bauamt [] Kommission &(}cmcindcml

Datum des Entscheids

Bezeichnung Bauvorhaben: Ersatz Balkongeldnder, Anbau Treppe

1. Gesuchstellerfin | | Name; Firma |Blattler Tel.

Bauherrschaft Vorname Melk Fax.
Bei mehreren Gesuchstellern/-| Adresse Sonnenbergstrasse 18 Mobile | 079 908 81 55
innen Vollmacht bellegen. | prz/ort | 6052 Hergiswil E-Mail | melk62@bluewin.ch
2. Grundeigentiimerfin | Name; Firma Tel.
|Z| mit Pkt. 1 identisch Vorname Fax.
[] Untersteht BewG Addae Mobile
Bei mehreren Grundeigen-
(iimern/-innen separates PLZ/Ort E-Mail
Verzeichnis beilegen.
3. Projektverfasserfin | Name; Firma Niederberger Architekten AG Tel. 041 630 29 07
] mit Pkt. 1 identisch Vorname Sandra Niederberger Fax.

Adresse Miliweg 2 Mobile | 078 767 04 61
PLZ/Ort 6052 Hergiswil E-Mail | s.niederberger@na-ag.ch

4. Grundstiick
Parz.-Nr.: 837 Ortsbezeichnung / Strasse: Sonnenbergstrasse 18
Parz.-Fliche: 1842 m2 | anrechenbar gem. 8.1 IVHB: 1378 m2 | [ Seeparzelle
Zonen: W14b [] Fliessgewisser-Gewdsserraum betroffen | Larm-ES: ||
[ ausserhalb Bauzone [ Gestaltungsplanpflicht [] Bebauungsplan vorhanden
O Grundwassergebiet [ Grundwasserschutzzone [0 Grundwasserschutzareal




5. Schutzobjekte | -gebiete, Baulinien

Gebiude Kulturobjekt: [4 Nein [ geschiitzt | schutzwiirdig: [] A OB Oc
Ortsbildschutz/ISOS: Nein [] Ja Landsch. empf. Siedl.gebiet: Nein [ Ja
kant, Landschaftsschutz: | [[] Nein [ Ja Archiologisches Gebiet: [A Nein HRE
BLN-Gebiet: Nein [] Ja Naturobjekt betroffen: [ Nein [ Ja
Baulinien betroffen: [4 Nein [ Ja Jagdbanngebiet: [/ Nein O Ja
6. Objektheschrieb
Art: ] Neubau [] Ersatzbau [0 An-/Umbau [/] Sanierung
[ Nutzungsinderung  [] Abbruch [J andere:
Nutzung: Wohnen ] Wohnen/ Gewerbe (Wohnanteil : %) [ Gewerbe/Industrie
[ offentl. Gebiude [J landw. Gebiude [ andere:
Kosten: ' m’ SIA: s
E?llllll;i Ei:g.ui/ SFr.: 300'000 [ SIA 116 [ SIA 416 SFr./m’:
Baudaten: Baubeginn: Herbst 2024 Baudauer: 6 Monate
Baugespann: | Ausgesteckt am: [/] nicht erforderlich (gemiss Absprache Bauamt)
Bemerkungen :

1. Grundmasse | Berechnung

Berechnungen / Abstiinde und Schemapliine sind dem Baugesuch beizulegen!

Zulissige Uberbauungsziffer UZ gemiss BZR:

Hochstanteil Haupbauten: 100 % Hachstanteil Nebenbauten: %

Berechnete Uberbauungsziffer UZ:

Anteil Hauptbauten :

%

Anteil Haupt- und Nebenbauten: %

Zulassige Gesamthohe gemiss BZR:

Total:

14 Berechnete max. Gesamthohe:

Griinflachenziffer GFZ gem. BZR:

erreichte GFZ:

8. Konstruktion und Gestaltung

Fundationsart: [J Flachfundation | [JPfihlung = Unbedenklichkeitsnachweis erforderlich
Hang-/Baugrubensicherung: weiteres:

Tragkonstruktion UG: [ Beton/Mauerwerk [ stahl [] Holz | andere:

Tragkonstrukt. EG + OG's: [J Beton/Mauerwerk | [] Stahl [] Holz | andere:

Tragkonstrukt. oberstes Geschoss: | [] Beton/Mauerwerk [ stahl ] Holz | andere:

Fassaden UG: Material: Farbe:

Fassaden OGs: Material: Farbe:

Bedachung: Material: Farbe:

Solaranlage : Link zum Formular Meldung / Gesuch Solaranlagen

9. Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Nachweise der Berechnungen sind dem Baugesuch beizulegen!

Abstellplidtze nach § 52 ff PBV

| s st ||
bestehend: 0

neu: 0

wegfallend: 0

Total Pliitze 0 0 0 0 0




10. Haustechnik

Bei Luft/Wasser-Wirmepumpen ist ein Lirmschutznachweis erforderlich!

Zentralheizung fiir das Gebdude

[] Zentralheizung fiir mehrere Gebzude

Heizungsart:

[ neu [ Offentliche Fernwirmeversorgung  [] Einzelofen

[ bestehend [] Keine Heizung [ andere:

Energietrager Heizol ] Holz [ Holzschnitzel  [] Pellets [] Jeraepuinge
Heizung: Wasser

[ neu O ggﬁi&uénpe O I\X]afimep UMPe M Gas [] Fernwirme [ Sonnenkollek.
L] bestehend [ Strom ] Kohle [ andere:

Energietrager Heizol [ Holz [0 Holzschnitzel [] Pellets O P
Warmwasser: Wasser

[ neu O g::;erﬁr :1pe O LWuegmep Umpe " M Gas [J Fernwirme [0 Sonnenkollek.
[/] bestehend [Z] Strom [ Kohle [ andere:

Eigenstrom- Energieerzeugungsanlage Gemeinschaftsanlage Ersatzabgabe

erzeugung: Art. 192 kEnG Art. 19a kKEnG [ Art. 19b kEnG

‘I?vr;?;glenach- O mit Baugesuch eingereicht O vor Baubeginn nachgereicht /| nicht notwendig

Prov. Minergie

[ mit Baugesuch eingereicht [] vor Baubeginn nachgereicht [] vor Baubewilligung eingereicht

Zertifikat:
X?sssz;ng: ] neu [7] bestehend [ offentl. WV [ private WV
:g‘l::;t:r- [ neu [7] bestehend [ Trennsystem [] Mischsystem  [] Landwirtsch.
Regenwasser: | [] neu 7] bestehend [J Versickerung [] Einleitung in Gewisser [] Retention
Elektrizitat: [ neu 7] bestehend
Aufzug: [ neu [7] bestehend Art/Typ:
Antenne: [ neu 7] bestehend [J Kabelanschluss [] Aussenantenne
Kehricht: [ Container /] Einzelgebinde | [] andere:
11. Wohnungen  Umfasst das Bauvorhaben > 15 Wohnungen, ist eine sep. Liste gem. dieser Tabelle beizulegen!
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12. Erdbebensicherheit (sieche Merkblatt: ,,Begleitinformation Erdbebensicherheit*)

Fiir Neubauten und Ersatzneubauten sind die Anforderungen an die Erdbebensicherheit gemiss Norm SIA 261
einzuhalten. Fir Um-, An-, Aus- und Aufbau gelten die Anforderungen an die Erdbebensicherheit gemiiss Norm SIA
269/8 (respektive Merkblatt SIA 2018 bis Inkrafttreten der Norm SIA 269/8).

Neubau / Ersatzneubau
Gebéude mit max. 1 Geschoss iiber Terrain, landwirtschaftliche Gebsude oder
Kleinbaute @ keine weiteren Eingaben zum Thema Erdbeben notwendig!

[J Anderes Bauvorhaben
Erdbebenzone (EZ) v
Baugrundklasse (BGK)

2
O0A OB [*Oc Op @OEe @OF
Bauwerksklasse BWK) [] 1
I
]

9 Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserklarung Erd-
bebensicherheit der Baubewilligungsbehorde einzureichen.
< Formular .Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau® einreichen.

I 9 Es ist ein nachvollziehbarer technischer Bericht zum erdbeben-
gerechten Entwurf sowie zu den Tragsicherheits- und Gebrauchs-
tauglichkeitsnachweisen fiir das Tragwerk, die sekundéren Bauteile
und die relevanten Einrichtungen und Installationen einzureichen.

Bauwerksklasse (BWK)
Bauwerksklasse (BWK)

II
II

/1 Um-, An-, Aus-, Aufbau
[/l Kein Eingriff in die Tragstruktur oder unwesentliche Schwiichung des Tragwerks
Kosten weniger als 1 Mio. CHF und weniger als 10% der NSV-Summe
[] Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken
9 keine weiteren Eingaben zum Thema Erdbeben notwendig!

[] Anders Bauvorhaben

Erdbebenzone (EZ) v 2

Baugrundklasse (BGK) [] A OB Oc ODb OE OF

Bauwerksklasse BWK) [] 1 O Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserklirung Erd-
bebensicherheit“ der Baubewilligungsbehérde einzureichen.

Bauwerksklasse BWK) [] II < Formular .Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau® einreichen.

Bauwerksklasse (BWK) [] III 9 Technischer Bericht einreichen (Beschrieb siche Neubau).

] Wesentlicher Eingriff in die Tragstruktur

Erdbebenzone (EZ) v 2
Baugrundklasse (BGK) [] A OB dc 0D OE aOF
Bauwerksklasse BWK) [] 1 9 Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserklérung Erd-

bebensicherheit” der Baubewilligungsbehorde einzureichen.
Bauwerksklasse (BWK) [] II 9 Formular ..Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau® einreichen.
Bauwerksklasse (BWK) [] III 9 Technischer Bericht einreichen (Beschrieb siehe Neubau).

13. Naturgefahren (fachliche Auskunft erteilt: NSV Nidwaldner Sachversicherung, Stans; 041 618 50 50)

Gefahrenzone: [ keine O1 [ 2 3

Fiir die Gefahrenzonen 1 + 2 ist ein Formular ,,Nachweis Naturgefahren je nach Gefahrenprozesszone einzureichen.
Fiir die Gefahrenzone 3 ist ein Nachweis zu erbringen, dass Dritte keiner Mehrgefihrdung ausgesetzt werden.

Bei Sonderrisiken, insbesondere Tanklagern, wichtigen Versorgungseinrichtungen oder grossen Warenlagern gelten die
Bestimmungen der Gefahrenzone 2.

Gefahrenprozesszone: | [] Seehochwasser [C] Engelberger Aa [J wildbach ~ [] Buoholzbach
"~ | [O Spontane Rutschung [] Permanente Rutschung | [] Sturz [] Lawine
Fiir Gefahrenprozesszonen Seehochwasser, Engelberger Aa, Wildbach, Buoholzbach: | ® Formular Gewisser
Fiir Gefahrenprozesszonen Spontane Rutschung und Permanente Rutschung: < Formular Rutschungen
Fiir Gefahrenprozesszone Sturz: < Formular Sturz
Fiir Gefahrenprozesszone Lawine: S Formular Lawine
14. Brandschutz (fachliche Auskunft erteilt: NSV Nidwaldner Sachversicherung, Stans; 041 618 50 50)

Gemiss VKF-Brandschutzrichtlinie ,,Qualititssicherung im Brandschutz ist mit dem Baugesuch ein Brandschutz-
nachweis einzureichen (siehe Anleitung und Musternachweise).

[/] Kleinbauten, kleine Umbauten, Fassadensanierungen S kein Nachweis notwendig

[ Einfamilienhaus, Nebenbauten (< 150 m2), landwirtschaftliche Bauten (QSS 1) < kein Nachweis notwendig

[] andere Bauvorhaben (QSS 1 —4) 9 Nachweis einreichen




15. Ausnahmegesuch

Antrag; Das bestehende Gebaude liegt im Unterabstand vom Wald, es werden aber keine
zuséatzlichen Wohnraume geschaffen. Aus diesem Grund beantragen wir eine
Ausnahmebewilligung.

Begriindung: Es gibt eine marginale Veranderung/Anpassung der Balkonbriistungen und eine kleine

Aussentreppe in den Garten, das Gebaude steht schon im Unterabstand.

16. Bemerkungen

Staketengelander und Treppe aus Metall

Farbe: RAL 9007 (Graualuminium)

Die Unterzeichnenden haben von den Hinweisen und massgebenden Vorschriften Kenntnis genommen.

Gesuchstellerfin |
Bauherrschaft

(bei mehreren nur bevollmichtigte/r
Vertreter/-in; bei juristischen Personen
mit Firmenstempel)

A&@&@K%%%uq ..... .

Unterschrift

Ort, Datum Hergiswil 29. April 2024

Grundeigentiimer/in

(bei mehreren nur bevollméchtigte/r
Vertreter/-in oder separates
Unterschriftenblatt beilegen)

Unterschrift

Projektverfasser/in

NIEDE'R'BERGER
ARCHITEKTEN AG

MULIWEG 2 6052 HERGISWIL
TELEFON +41 41 630 29 07
INFO@NA-AG.CH WWW.NA-AG.CH

g] /
)
YY)
.e./:j,{.lf./.{.‘( s o i devinaee
/

nterschrift

Baudirektion Nidwalden, Demzember 2023, EWa




Beilagen zum Bewilligungsgesuch (1x digital und 3x in Papierform; unterzeichnet)

> Gem. §44 PBV sind bei Um-/Anbauten best. Bauteile schwarz, neue Bauteile rot und abzubrechende Bauteile
gelb zu kennzeichnen!
> Die Formulare miissen evtl. zuerst heruntergeladen und gespeichert werden, bevor sie aufgefiillt werden konnen!

Pline Aktueller Situationsplan, Mst. 1:500, 1:200 oder 1:100 | ¥
Plangrundlagen (Grundrisse, Schnitte, Fassaden, Umgebung); mind. Mst. 1:100 ¥
Werkleitungsplan (Kanalisation, Wasserversorgung, weitere Werkleitungen), Mst. 1:100 ]
Bauplatzinstallationsplan inkl. Unterschriften betreffend fremdes Grundeigentum Q
Schutzraumgrundriss und Schnitte vermasst, Mst. 1:50 ]

Weitere Bewilligungsgesuch 1

Unterlagen | Aktueller Grundbuchauszug inkl. Eigentiimerliste bei mehreren Grundeigentiimer / STWEG | [¢/]
Berechnungen gemiss Punkt 7 und 8 inkl. Schema (Bauziffern, Abstellplitze usw.) ]
Kubische Berechnung inkl. Grundrissschema Ol
Baubeschrieb [l
Material- und Farbkonzept inkl. Muster L]
Dienstbarkeitsvertrige ]
Entsorgungskonzept und Schadstoffermittlung (Art. 22 kantonales Umweltschutzgesetz) L]
Deklaration Anschlussgebiihren inkl. Entwisserungsschema ]
Modell [
Fotos [l
Vollmacht |
Unterlagen bei Unterstehung nach BewG O
Dokument zustiindige Fachstelle |Link

Nachweise | Energietechnischer Nachweis, prov. Minergiezertifikat A oder P EFS| x |
Liarmschutznachweis AUE| x |[J
Brandschutznachweis NSV| x ([
Nachweis Naturgefahren bei Gefahrenzone 1 und 2:

- Formular Gewisser und Wildbach NSV| x ([
- Formular Rutschung NSV| x ([
- Formular Steinschlag NSV| x [[
- Formular Lawine NSV| x ([
Erdbebensicherheit ,,Neubau und Umbau“ BWK II NSV| x |1
Ubereinstimmungserklirung Erdbebensicherheit (2 wird mit Baubewilligung zugestellt)
Unbedenklichkeitsnachweis bei Bauten im Grundwasser AUE| x D_
Lager- und Stapelvolumenberechnung ALW| x |
Formular Baubeschreibung betr. Plangenehmigung und Planbegutachten AfA| x |[]
Standortdatenblatt NIS (D kein offizielles Formular) AUE O
Umweltvertriglichkeitsbericht (Dkein offizielles Formular) AUE| x |[0]
Geologisches Gutachten (Dkein offizielles Formular) AUE ml
Behindertengerechte Bauweise inkl. Schemaplan BHB ml
Meldeformular fiir Tankanlagen oder Gebindelager (bis 2000 It.) AUE| x ([
Maschinenliste fiir Landwirtschaftsbetriebe ARE| x |[[

Spezielle Gesuch um Befreiung Schutzraumbaupflicht AMZ| x [0

Gesuche Formular zur Begriindung von Terrainverénderungen ARE| x |[]
Rodungsgesuch AWN| x ([
Gesuch fiir Unterabstand Wald (Dkein offizielles Formular) AWN O
Gesuch fiir die Bewilligung von Bohrungen AUE| x ([
Gesuch um Einleitung oder Versickerung von Regenwasser AUE| x |[
Gesuch fiir Unterabstand Kantonsstrasse (®kein offizielles Formular) AMO |
Gesuch voriibergehende Beniitzung 6ffentlichen Strassengebietes AMO| x Il
Gesuch fiir Grabarbeiten AMO| x [
Gesuch um Bewilligung fiir eine Wiarmepumpenanlage mit Erdsonden AUE| x |[[]

Kontakt Fachstellen

AfA  Amt fiir Arbeit 041618 76 54 ARE  Amt fir Raumentwicklung 041618 72 02

AUE  Amt fiir Umwelt und Energie 041618 40 60 AWN  Amt fiir Wald und Naturgefahren 041618 40 50

ALW  Amt fur Landwirtschaft 041618 40 40 BK Baukoordination NW 041618 72 23

AMZ  Amt fiir Militdr und Zivilschutz 058 467 56 00 EFS Energiefachstelle 041618 40 54

AMO  Amt fiir Mobilitit 041 618 72 02, NSV Nidwaldner Sachvercichernne NA1 A12 &N &N
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

EINGANG
Teil - Grundbuchauszug 03 Mai 2024

Gemeinde Hergiswil

Grundbuch Hergiswil
Liegenschaft Nr. 837

Vorriti, Plan Nr. 22

Gesamtflache 1'842 m?, Gartenanlage (584 m?), Uibrige befestigte Flachen (567 m?),
geschlossener Wald (351 m?), Fluss/Bach/Kanal (112 m?)

Gebaude, Sonnenbergstrasse 18 (228 m?)

Mutationsnr. 2767, 22.07.2019 Beleg 926

Wohnhaus mit 6 Wohnungen, Nr. 253

Eigentiimer

Melchior Josef Blattler, geb. 05.01.1962, Sonnenbergstrasse 18, 6052 Hergiswil NW

Erwerbstitel

Kauf 16.05.1991 Beleg 668
Kauf 21.01.2014 Beleg 90

Kauf 12.02.2019 Beleg 171
Kauf 21.03.2023 Beleg 395

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19711440.0

Last: Durchleitungsrecht fur Steuer- und Verteilleitungskabel

zugunsten upc cablecom GmbH, Handelsregisternummer: CH-020.4.022.642-0, Ziirich
.129:14.1971 Beleg 1440
7 13.12.2012 Beleg 1848

t’-y

\VAINILS) .“.\l.
Teil - Liegenschaft 837 Hergiswil, 29.04.2024 09:08 Seite 1/2




ID 19720542.0

Last: Naherbaurecht (3 m)
zugunsten Grundsttick Nr. 880
05.05.1972 Beleg 542

ID 19720542.1

Last: Fahrwegrecht laut Plan mit 1/3 Unterhaltspflicht durch den Berechtigten

zugunsten Grundstiick Nr. 880
05.05.1972 Beleg 542

ID 19720542.2

Recht: Bepflanzungsbeschrankung (Hohe 3 m siidlich)
zulasten Grundstiick Nr. 880

05.05.1972 Beleg 542

ID 1974B263.0

Last: Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 859
01.01.1975 Beleg BH 263

ID 1974B263.1

Last: Kanalisationszuleitungsrecht
zugunsten Grundsttick Nr. 859
01.01.1975 Beleg BH 263

ID 1974B263.2

Last: Kanalisationsdurchleitungsrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 803
01.01.1975 Beleg BH 263

ID 1974B309.0

Recht: Wasseranschlussrecht und Wasserdurchleitungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 859

01.01.1975 Beleg BH 309

ID 20150369.0

Last: N&herbaurecht fiir Liftanbau laut Plan und Beleg 369/15
zugunsten Grundstiick Nr. 880

17.03.2015 Beleg 369

Grundpfandrechte

laut Grundbuch

6371 Stans, 29.04.2024/rb

Grundbuchamt Nidwalden L £ X
Der Grundbuchverwalter 7. 2 |

Teil - Liegenschaft 837 Hergiswil, 29.04.2024 09:08

Seite 2/2
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ESTEHEND

g T N SITUATION SONNENBERGSTR. 18  1:500
Ausschnitt aus A
“Plan fiir das Grundbuch”
NIDUALOEN OBUALOEN Ersteller NA-AG.CH Erstellungsdatum 10.11.2023




ERSATZ BALKONGELANDER

SONNENBERGSTRASSE 18 | HERGISWIL

BAUHERRSCHAFT &

GRUNDEIGENTUMER  :

MELK BLATTLER, SONNENBERGSTRASSE 18, 6052 HERGISWIL

PLANUNGSPHASE:
1:100

MST.

BAUPROJEKT
GRUNDRISS |

ANSICHTEN

NIEDERBERGER
ARCHITEKTEN AG

T 041 630 29 07
INFO@NA-AG.CH

F 041 630 30 07
WWW .NA-AG.CH

ERSTELLT: 22.04.2024 | SN

MULIWEG 2 6052 HERGISWIL
EIGEN 3 6027 ROMERSWIL
GEANDERT: - FORMAT: 84 x 45

PLANNUMMER: 24-M-02

BAUHERRSCHAFT /
GRUNDEIGENTUMER

ARCHITEKT
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