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Publizierende Stelle
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W4 AM SEE

Politische Gemeinde Hergiswil NW, Seestrasse 54, 6052 Hergiswil NW

Baugesuch - Neubau Mehrfamilienhaus
(Ersatzbaute), Hergiswil (NW)

Titel
Neubau Mehrfamilienhaus (Ersatzbaute)

Adresse
Allmendlistrasse 1
6052 Hergiswil

Parzelle
490

Gesuchstellende Partei
Kost Liegenschaften AG
Alte Zugerstrasse 5
6403 Klssnacht am Rigi
Schweiz

Rechtsmittel / Einsichtnahme

Die Baugesuchsunterlagen liegen wahrend 20 Tagen zur &ffentlichen Einsicht in der
jeweiligen Gemeindekanzlei auf. Offentlich-rechtliche Einwendungen sind wahrend
dieser Frist schriftlich, mit Begriindung und Antrdgen sowie im Doppel beim

Gemeinderat einzureichen (Art. 147 Abs. 2 PBG).
Kontaktstelle

Politische Gemeinde Hergiswil NW
Seestrasse 54
6052 Hergiswil NW

Frist
Ablauf der Frist: 06.07.2026
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GESUCH um ErTEILUNG EINERBAUBEWILLIGUNG

Der Gesuchsteller ersucht um Erteilung einer Baubewilligung geméss Planungs- und Baugesetz NG 611.1 PBG vom
21.05.2014 und Planungs- und Bauverordung NG 611.11 PBV vom 25.11.2014) und dem Bau- und Zonenreglement
(BZR) der Gemeinde.

Verfahren

|:| ordentliches Verfahren nach Art. 143ff PBG

=> wird von der Gemeinde ausgefiillt

|:| vereinfachtes Verfahren nach Art. 154 PBG

Gesuch Nr.
Archiv Nr.

Eingang

Amtsblatt

Entscheid durch

|:| Bauchef/Bauamt

|:| Kommission

|:| Gemeinderat

Datum des Entscheids

Bezeichnung Bauvorhaben: Ersatzneubau MFH Allmendli

1. Gesuchstellerfin | Name; Firma | Kost Liegenschaften AG Tel. 041 854 80 70
Bauherrschaft Vorname Robert Schmidlin Fax.
Bei mehreren Gesuchstellern/-| Adresse Alte Zugerstrasse 5 Mobile
innen Vollmacht beilegen. PLZ / Ort 6403 Kiissnacht a. R. E-Mail | info@kost.ch
2. Grundeigentiimerfin | Name; Firma | Liem Tel.
D mit Pkt. 1 identisch Vorname Markus Fax.
ht B .
[] Untersteht BewG Adresse Alimendiistrasse 1 Mobile
Bei mehreren Grundeigen- .
tiimern/-innen separates PLZ/ Ort 6052 Hergiswil E-Mail
Verzeichnis beilegen.
3. Projektverfasserfin | Name; Firma | Kost Gesamtbau AG Tel. | 04185480 70
[] mit Pkt. 1 identisch Vorname Christoph Ziircher Fax.
Adresse Alte Zugerstrasse 5 Mobile
PLZ/ Ort 6403 Kiissnacht a. R. E-Mail | c.zuercher@kost.ch

4. Grundstiick

Parz.-Nr.: 490

Ortsbezeichnung / Strasse: Allmendlistrasse 1

Parz.-Flache: 487

m2

anrechenbar gem. 8.1 IVHB: 487

m2

[] Seeparzelle

Zonen:  Wohnzone 17

[] Fliessgewisser-Gewdsserraum betroffen

Larm-ES: ||

[ ausserhalb Bauzone

[ Gestaltungsplanpflicht

[J Bebauungsplan vorhanden

] Grundwassergebiet

[0 Grundwasserschutzzone

[0 Grundwasserschutzareal




5. Schutzobjekte | -gebiete, Baulinien

Gebiude Kulturobjekt: [0 Nein [ geschiitzt | schutzwiirdig: [] A OB c
Ortsbildschutz/ISOS: [0 Nein HRE Landsch. empf. Siedl.gebiet: | [[J] Nein HRE
kant. Landschaftsschutz: [ Nein 1 Ja Archidologisches Gebiet: [ Nein 1 Ja
BLN-Gebiet: [0 Nein 1 Ja Naturobjekt betroffen: [ Nein 1 Ja
Baulinien betroffen: [0 Nein O J1a Jagdbanngebiet: [ Nein O Ja
6. Objektbeschrieb

Art: [] Neubau O Ersatzbau [ An-/Umbau [] Sanierung

[] Nutzungsinderung ~ [] Abbruch ] andere:

Nutzung: O] Wohnen
[ offentl. Gebdaude

[] Wohnen/ Gewerbe (Wohnanteil :
[J1andw. Gebdude [] andere:

%) [ Gewerbe/Industrie

Kosten:
(ohne Bauland SFr.: 3'300'000

Umgebung)

m> SIA: 4002

O] SIA 116 [] SIA 416

SFr./m*: 825

Baudaten: Baubeginn: Fruhling 2027

Baudauer: 1.5 Jahre

Baugespann: | Ausgesteckt am: 08.06.2026

[ nicht erforderlich (gemiss Absprache Bauamt)

Bemerkungen :

1. Grundmasse | Berechnung

Berechnungen / Abstinde und Schemapliine sind dem Baugesuch beizulegen!

Zulassige Uberbauungsziffer UZ gemiss BZR: | Hochstanteil Haupbauten: 40 % Hgchstanteil Nebenbauten: %
Berechnete Uberbauungsziffer UZ: Anteil Hauptbauten : 32,0 %  Anteil Haupt- und Nebenbauten: %
Zuléssige Gesamthohe gemiss BZR: Total: 17 Berechnete max. Gesamthohe: 17

Griinflichenziffer GFZ gem. BZR:

erreichte GFZ: 0.40

8. Konstruktion und Gestaltung

Fundationsart:

[0 Flachfundation | []Pfihlung =

Unbedenklichkeitsnachweis erforderlich

Hang-/Baugrubensicherung:

Systematische Sicherung mit Spritz

weiteres:

Tragkonstruktion UG:

O] Beton/Mauerwerk | [] Stahl

[] Holz | andere:

Tragkonstrukt. EG + OG's:

[] Beton/Mauerwerk [ stahl

O] Holz andere:

Tragkonstrukt. oberstes Geschoss:

[] Beton/Mauerwerk [ stahl

[0 Holz andere:

Fassaden UG:

Material: Beton

Farbe: natur/grau

Fassaden OG-s:

Material: Holz/Eternit/Metall

Farbe: Grau lasiert/Kupfer

Bedachung:

Material: Extensive Begriinung

Farbe: Natur

Solaranlage :

Link zum Formular Meldung / Gesuch Solaranlagen

9. Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Nachweise der Berechnungen sind dem Baugesuch beizulegen!

Abstellplitze nach § 52 ff PBV

N o e R T S e S N
bestehend: 4 1 5

neu: 2 6 8 1

wegfallend: 4 1 5

Total Pliitze 2 6 8 1 0



https://www.nw.ch/_docn/336236/Meldeformular_Solaranlagen.pdf
https://www.nw.ch/_docn/336236/Meldeformular_Solaranlagen.pdf

10. Haustechnik

Bei Luft/Wasser-Wirmepumpen ist ein Lirmschutznachweis erforderlich!

[0 Zentralheizung fiir das Gebdude

[] Zentralheizung fiir mehrere Gebdude

Heizungsart:

O neu ] Offentliche Fernwirmeversorgung [ Einzelofen

[ bestehend [J Keine Heizung [ andere:

Energietrdger | [] Heizol [ Holz [ Holzschnitzel [] Pellets | Wiarmepumpe

Heizung: Wasser

O neu O Wanriep umpe Wirmepumpe [ Gas [] Fernwérme [J Sonnenkollek.
Erdwéarme Luft

[ bestehend ] Strom [J Kohle [ andere:

Energietrdger | [ Heizol [] Holz [ Holzschnitzel [] Pellets O Warmepumpe

Warmwasser: Wasser

O neu O Warrr.l.epumpe | Wirmepumpe [ Gas [] Fernwirme [ Sonnenkollek.
Erdwirme Luft

[ bestehend ] Strom ] Kohle [ andere:

Eigenstrom- Energieerzeugungsanlage Gemeinschaftsanlage Ersatzabgabe

erzeugung: [ Art. 19a kEnG Art. 19a kEnG Art. 19b kEnG

VEVZ?;glenach- ] mit Baugesuch eingereicht vor Baubeginn nachgereicht [ ] nicht notwendig

Prov. Minergie

L] mit Baugesuch eingereicht L vor Baubeginn nachgereicht [_] vor Baubewilligung eingereicht

Zertifikat:
Wasser- .. .
versoraung; ] neu O bestehend O offentl. WV [ private WV
Schmutz- . .
[ neu O bestehend [0 Trennsystem [ Mischsystem  [] Landwirtsch.
abwasser:
Regenwasser: | [] neu O] bestehend [] Versickerung  [] Einleitung in Gewisser [O] Retention
Elektrizitit: [ neu O] bestehend
Aufzug: O neu [] bestehend Art/Typ:
Antenne: [ neu O] bestehend O] Kabelanschluss [] Aussenantenne
Kehricht: O] Container | Einzelgebinde [ andere:

11. Wohnungen

Umfasst das Bauvorhaben > 15 Wohnungen, ist eine sep. Liste gem. dieser Tabelle beizulegen!

o)

: (2 :
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http://www.cerclebruit.ch/?inc=enforcement&e=6/621.html

12. Erdbebensicherheit (siehe Merkblatt: .,.Begleitinformation Erdbebensicherheit*)

Fiir Neubauten und Ersatzneubauten sind die Anforderungen an die Erdbebensicherheit gemédss Norm SIA 261
einzuhalten. Fiir Um-, An-, Aus- und Aufbau gelten die Anforderungen an die Erdbebensicherheit geméss Norm SIA
269/8 (respektive Merkblatt SIA 2018 bis Inkrafttreten der Norm SIA 269/8).

Neubau / Ersatzneubau
Gebdude mit max. 1 Geschoss Uber Terrain, landwirtschaftliche Gebaude oder
Kleinbaute ® keine weiteren Eingaben zum Thema Erdbeben notwendig!

O Anderes Bauvorhaben

Erdbebenzone (EZ) v 2

Baugrundklasse (BGK) [] A OB O c Ob OE OF

Bauwerksklasse (BWK) [O] 1 2 Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserklérung Erd-
bebensicherheit* der Baubewilligungsbehorde einzureichen.

Bauwerksklasse (BWK) [ 1I < Formular ,.Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau® einreichen.

Bauwerksklasse (BWK) [] 1II 2 Es ist ein nachvollziehbarer technischer Bericht zum erdbeben-

gerechten Entwurf sowie zu den Tragsicherheits- und Gebrauchs-
tauglichkeitsnachweisen fiir das Tragwerk, die sekunddren Bauteile
und die relevanten Einrichtungen und Installationen einzureichen.

] Um-, An-, Aus-, Aufbau
[ Kein Eingriff in die Tragstruktur oder unwesentliche Schwiichung des Tragwerks
[] Kosten weniger als 1 Mio. CHF und weniger als 10% der NSV-Summe
[] Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken
2 keine weiteren Eingaben zum Thema Erdbeben notwendig!

[J Anders Bauvorhaben
Erdbebenzone (EZ)
Baugrundklasse (BGK)

v 2

OaA OB [©HOc Obp OE [OF
Bauwerksklasse (BWK) [ 1

0

© Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserklarung Erd-
bebensicherheit* der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Bauwerksklasse (BWK) 1T < Formular ,.Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau* einreichen.

Bauwerksklasse (BWK) [] 1II 2 Technischer Bericht einreichen (Beschrieb siehe Neubau).

[] Wesentlicher Eingriff in die Tragstruktur

Erdbebenzone (EZ) v 2
Baugrundklasse (BGK) [] A OB O c Ob |:| E OF
Bauwerksklasse (BWK) [] 1 < Vor Baubeginn ist das Formular ,,Ubereinstimmungserkldrung Erd-

bebensicherheit™ der Baubewilligungsbehorde einzureichen.
Bauwerksklasse (BWK) [] 1T < Formular ,.Erdbebensicherheit - Neubau und Umbau® einreichen.
Bauwerksklasse (BWK) [] III < Technischer Bericht einreichen (Beschrieb siche Neubau).

13. Naturgefahren (fachliche Auskunft erteilt: NSV Nidwaldner Sachversicherung, Stans; 041 618 50 50)

Gefahrenzone/-karte : | [] keine []1rot [ 2blauund gelb [0 3 zebra Zuweisung gemiss PBV 611.11 § 14

Fiir die Gefahrenzonen 1 + 2 ist ein Formular ,,Nachweis Naturgefahren je nach Gefahrenprozesszone einzureichen. Fiir
die Gefahrenzone 3 ist ein Nachweis zu erbringen, dass Dritte keiner Mehrgefdhrdung ausgesetzt werden.

Bei Sonderrisiken, insbesondere Tanklagern, wichtigen Versorgungseinrichtungen oder grossen Warenlagern gelten die
Bestimmungen der Gefahrenzone 2.

Gefahrenprozesszone: | [ ] Seehochwasser [CJFliessgewisser [O] Oberflichenabfluss
[] Spontane Rutschung [] Permanente Rutschung [ sturz [] Lawine
Fiir Gefahrenprozesszonen Seehochwasser, Fliessgewisser, Oberflachenabfluss: < Formular Gewisser
Fiir Gefahrenprozesszonen Rutschungen: < Formular Rutschungen
Fiir Gefahrenprozesszone Steinschlag, Felssturz: < Formular Sturz
Fiir Gefahrenprozesszone Lawine: < Formular Lawine
14. Brandschutz (fachliche Auskunft erteilt: NSV Nidwaldner Sachversicherung, Stans; 041 618 50 50)

Gemaiss VKF-Brandschutzrichtlinie ,,Qualitétssicherung im Brandschutz ist mit dem Baugesuch ein Brandschutz-
nachweis einzureichen (siche Anleitung und Musternachweise).

[] Kleinbauten, kleine Umbauten, Fassadensanierungen 2 kein Nachweis notwendig

] Einfamilienhaus, Nebenbauten (< 150 m2), landwirtschaftliche Bauten (QSS 1) < kein Nachweis notwendig

[d andere Bauvorhaben (QSS 1 —4) 2 Nachweis einreichen



https://www.nw.ch/raumentwpub/9077
https://www.nw.ch/raumentwpub/9077
https://www.nw.ch/raumentwpub/9077
https://www.nw.ch/raumentwpub/9077
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
http://www.brandschutznachweis.ch/de/vorlagen-arbeitshilfen
http://www.brandschutznachweis.ch/

15. Ausnahmegesuch

Antrag: Gesuch um Unterschreitung des Grenzabstandes zur Sonnenbergstrasse von 4.00m statt
5.67m.
Begriindung: Die geforderte mind. UZ kann auf Grund der Parzellengrésse und -geometrie nicht erreicht

werden, wenn die Grenzabstande auf allen Seiten eingehalten werden missen. So wird
angestrebt, den Grenzabstand auf Seite Sonnenbergstrasse um 1.67m zu unterschreiten. Der
neue Grenzabstand ist seinerseits immer noch grésser als der ordentliche Strassenabstand.

16. Bemerkungen

Die Unterzeichnenden haben von den Hinweisen und massgebenden Vorschriften Kenntnis genommen.

Gesuchstellerfin | Grundeigentiimer|in Projektverfasser|in

Bauherrschaft

(bei mehreren nur bevollmichtigte/r (bei mehreren nur bevollmichtigte/r (mit Firmenstempel)

Vertreter/-in; bei juristischen Personen Vertreter/-in oder separates

mit Firmenstempel) Unterschriftenblatt beilegen) Kost Gesamtbau AG
Alte Zugerstrasse 5

s 6403 Klssnacht am Rigi
\( / 041 @ mfp@kostc

Unferschrift Unterschrift

Ort, Datum {L( ))\,ln/ lt‘ X;

Baudirektion Nidwalden, November 24, EWa

)



Beilagen zum Bewilligungsgesuch (ix digital und 3x in Papierform; unterzeichnet)

> Gem. §44 PBV sind bei Um-/Anbauten best. Bauteile schwarz, neue Bauteile rot und abzubrechende Bauteile
gelb zu kennzeichnen!
> Die Formulare miissen evtl. zuerst heruntergeladen und gespeichert werden, bevor sie aufgefiillt werden kénnen!

Pline Aktueller Situationsplan, Mst. 1:500, 1:200 oder 1:100 E
Plangrundlagen (Grundrisse, Schnitte, Fassaden, Umgebung); mind. Mst. 1:100 |
Werkleitungsplan (Kanalisation, Wasserversorgung, weitere Werkleitungen), Mst. 1:100 [c]
Bauplatzinstallationsplan inkl. Unterschriften betreffend fremdes Grundeigentum L]
Schutzraumgrundriss und Schnitte vermasst, Mst. 1:50 |:|

Weitere Bewilligungsgesuch O]

Unterlagen | Aktueller Grundbuchauszug inkl. Eigentiimerliste bei mehreren Grundeigentiimer / STWEG | [0
Berechnungen gemaiss Punkt 7 und 8 inkl. Schema (Bauziffern, Abstellplétze usw.) [&]
Kubische Berechnung inkl. Grundrissschema L]
Baubeschrieb =
Material- und Farbkonzept inkl. Muster ]
Dienstbarkeitsvertrage L]
Entsorgungskonzept und Schadstoffermittlung (Art. 22 kantonales Umweltschutzgesetz) ]
Deklaration Anschlussgebiihren inkl. Entwisserungsschema O]
Modell 0
Fotos |:|
Vollmacht [l
Unterlagen bei Unterstehung nach BewG Ll
Dokument zustiindige Fachstelle |Link

Nachweise | Energictechnischer Nachweis, prov. Minergiezertifikat A oder P EFS| x |[]
Lirmschutznachweis AUE| x |[
Brandschutznachweis NSV| x |0
Nachweis Naturgefahren bei Gefahrenzone 1 und 2:

- Formular Seehochwasser / Fliessgewésser / Oberflachenabfluss NSV| x | [
- Formular Rutschung NSV | x [
- Formular Steinschlag / Felssturz NSV | x [
- Formular Lawine NSV | x | [
Erdbebensicherheit ,,Neubau und Umbau“ BWK II NSV x [
Ubereinstimmungserklirung Erdbebensicherheit (2 wird mit Baubewilligung zugestellt)

Unbedenklichkeitsnachweis bei Bauten im Grundwasser AUE| x |[]
Lager- und Stapelvolumenberechnung ALW| x [
Formular Baubeschreibung betr. Plangenehmigung und Planbegutachten AfA| x [
Standortdatenblatt NIS (2 kein offizielles Formular) AUE ]
Umweltvertriglichkeitsbericht (Dkein offizielles Formular) AUE| x |
Geologisches Gutachten (Zkein offizielles Formular) AUE [l
Behindertengerechte Bauweise inkl. Schemaplan BHB O
Meldeformular fiir Tankanlagen oder Gebindelager (bis 2°000 It.) AUE| x |
Maschinenliste fiir Landwirtschaftsbetriebe ARE| x |1

Spezielle Gesuch um Befreiung Schutzraumbaupflicht AMZ| x |[[O

Gesuche Formular zur Begriindung von Terrainveréinderungen ARE| x |
Rodungsgesuch AWN| x |[[J
Gesuch fiir Unterabstand Wald (Dkein offizielles Formular) AWN ]
Gesuch fiir die Bewilligung von Bohrungen AUE| x |[
Gesuch um Einleitung oder Versickerung von Regenwasser AUE| x |1
Gesuch fiir Unterabstand Kantonsstrasse (@kein offizielles Formular) AMO O
Gesuch voriibergehende Beniitzung 6ffentlichen Strassengebietes AMO| x |[[]
Gesuch fiir Grabarbeiten AMO| x |
Gesuch um Bewilligung fiir eine Warmepumpenanlage mit Erdsonden AUE| x |[

Kontakt Fachstellen

AfA Amt fiir Arbeit 041 618 76 54 ARE  Amt fiir Raumentwicklung 041 618 72 02

AUE  Amt fir Umwelt und Energie 041 618 40 60 AWN  Amt fiir Wald und Naturgefahren 041 618 40 50

ALW  Amt fir Landwirtschaft 041 618 40 40 BK Baukoordination NW 041 618 72 23

AMZ  Amt fir Militdr und Zivilschutz 058 467 56 00 EFS Energiefachstelle 041 618 40 54

AMO  Amt fiir Mobilitét 041618 72 02 NSV Nidwaldner Sachversicherung 041618 50 50

BHB  Beratungsstelle Hindernisfreies Bauen 079 282 02 55



https://www.energie-zentralschweiz.ch/fileadmin/user_upload/Downloads/Energienachweise/16_EN_Nidwalden.pdf
http://www.cerclebruit.ch/?inc=enforcement&e=6/621.html
http://www.brandschutznachweis.ch/
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.naturgefahrennachweis.ch/vorlagen
https://www.nw.ch/_docn/91214/Erdbebensicherheit_BWK_II_Neubau_und_Umbau_06.04.2017.pdf
http://www.nw.ch/de/onlinemain/dienstleistungen/?dienst_id=1752
http://www.nw.ch/de/onlinemain/dienstleistungen/?dienst_id=4323
https://www.nw.ch/online-schalter/1013/download
https://www.nw.ch/umweltvertraeglichkeit/327
https://www.nw.ch/_docn/32807/Meldung_Tankanlage_oder_Gebindelager.PDF
https://www.nw.ch/_docn/54658/FAT-Richtlinie_zu_Maschinen_und_Geraten.PDF
https://www.nw.ch/_docn/81049/Formular_zur_Begrundung_von_Terrainveranderungen.PDF
https://www.nw.ch/_docn/88525/Rodungsgesuch_2014-1.docx
https://www.nw.ch/online-schalter/2378/download
https://www.nw.ch/online-schalter/1959/download
https://www.nw.ch/_docn/84314/Gesuch_um_vorubergehende_Benutzung_Strassengebiet.pdf
https://www.nw.ch/_docn/138218/Gesuch_um_Bewilligung_von_Grabarbeiten_im_offentlichen_Strassengebiet.pdf
https://www.nw.ch/online-schalter/1974/detail
https://www.nw.ch/online-schalter/1974/detail
https://www.nw.ch/_docn/173948/220711_Vorlage_Gesuch_SR_Befreiung.pdf

| |€

KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Teil - Grundbuchauszug

Grundbuch Hergiswil

Liegenschaft Nr. 490

Allmendli, Plan Nr. 23

Gesamtflache 487 m?, Gartenanlage (291 m?), tbrige befestigte Flachen (100 m?)

Gebaude, Alimendlistrasse 1 (96 m?)
Mutationsnr. 2767, 22.07.2019 Beleg 926

Eigentiimer

Markus Liem, geb. 18.06.1969, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil NW

Erwerbstitel

Erbgang/Teilung 07.04.2011 Beleg 536
Kauf 07.04.2011 Beleg 537

Anmerkungen

ID 12431.0

Offentl.-rechtl. Eigentumsbeschrankung: Baubewilligung (Revers fur Bauteile entlang der
Sonnenbergstrasse innerhalb der Strassenabstandslinie)

21.06.2002 Beleg 997

Vormerkungen

laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 1974B233.5

Recht: Fahrwegrecht
zulasten Nr. 1343
01.01.1975 Beleg BH 233
03.09.1997 Beleg 1499

Seite 1/2




ID 1974B284.0

Recht: Einfriedigungspflicht
zulasten Nr. 746
01.01.1975 Beleg BH 284
08.02.2002 Beleg 211

ID 20020211.0

Recht/Last: Grenzbaurecht (fiir Autoabstellplatze)
zulasten und zugunsten Nr. 746

08.02.2002 Beleg 211

ID 20020211.1

Recht/Last: Naherpflanzungsrecht (umschrieben)
zulasten und zugunsten Nr. 746

08.02.2002 Beleg 211

Grundpfandrechte

laut Grundbuch

6371 Stans, 29.05.2026/sb

Grundbuchamt Nidwalden
Der Grundbuchverwalter

Teil - Auszug Grundsttick 490 Hergiswil, 29.05.2026 09:52

Seite 2/2



Holzbau und
Gesamtbau Oe A

2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil
Baubeschrieb

Gebaudesetzung:

Die Situierung des Gebaudes leitet sich aus der Geometrie der Parzelle und den
Grenzabstanden ab, welche auf den Vorgaben des aktuellen Bau- und Zonenreglements
basieren.

Architektur:

Das Wohnhaus umfasst acht Geschosse: zwei Untergeschosse, ein Erdgeschoss, 4
Obergeschosse sowie ein Attikageschoss. Das zweite Untergeschoss ist komplett im
Terrain und nicht sichtbar. Das erste Untergeschoss 6ffnet sich auf der Nordseite zur
Sonnenbergstrasse und beherbergt die Autozufahrt und Einstellhalle.

Der zentrale Haupteingang liegt im Erdgeschoss und wird Gber die Allmendlistrasse
erreicht. Dieser Zugang verleiht dem Gebaude eine klare Adressbildung.

Das Untergeschoss sowie die erdberihrenden Aussenwande werden in Massivbauweise
mit Beton und Perimeterddmmung ausgeflihrt, wahrend die Innenwande aus
Kalksandsteinmauerwerk ausgefiihrt werden. Die dartiberliegenden Geschosse
entstehen in Holzelementbauweise. Die Fassaden erhalten eine vertikale Holzschalung
aus druckimpragniertem Holz, das in einem hellen warm-grauen Farbton gehalten wird.
Um dem hohen Baukdrper eine klar ablesbare Struktur und Geschossigkeit zu verleihen,
werden auf den jeweiligen Deckenniveaus Bander in den Fassaden eingeflhrt, welche
mittels Materialwechsel und umlaufenden Trennblechen eine abwechslungsreiche
Erscheinung geben. Die inneren Raumstrukturen werden durch die grosszligigen Fenster
von aussen ablesbar.

Das Flachdach erhalt eine extensive Begriinung, wobei ein grosser Teil der Dachflache
mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet wird.

Die exakten Farben und Materialien der Spengler- und Metallbauarbeiten, der
Fensterrahmen und Lamellenstoren sind noch offen und werden im Rahmen des
gesamtheitlichen Farb- und Materialkonzepts definiert. Dieses wird bei Bedarf vor
Ausfuhrung bemustert und dem Bauamt prasentiert.

Funktionalitat und Raumprogramm:
Das Gebaude beherbergt insgesamt funf Wohnungen:

o Erdgeschoss: 1 x 2V2-Zimmer-Wohnung
e 1. Obergeschoss: 1 x 3%2-Zimmer-Wohnung
e 2. Obergeschoss: 1 x 3%2-Zimmer-Wohnung
e 3. Obergeschoss: 1 x 3%-Zimmer-Wohnung
e 4. 0G und Attikageschoss: 1 x 4'2-Zimmer-Maisonette-Wohnung

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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Untergeschoss:

Im 2. Untergeschoss befinden sich samtliche Nebenraume wie Keller, Waschkiche,
Technik sowie zusatzliche, individuell nutzbare Rdume. Das 1. Untergeschoss
beherbergt die Autoeinstellhalle inkl. Veloabstellplatze. Auch der Containerraum ist in
diesem Geschoss angeordnet.

Erdgeschoss:
Neben dem Haupteingang und dem Veloraum befindet sich im Erdgeschoss eine 2.5-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und einem kleinen Gartensitzplatz.

1. bis 3. Obergeschoss:

Die Grundrisse im ganzen Haus folgen der selben Logik. So werden die Raume Uber
einen zentralen Ankunftsraum verbunden und erschlossen. Die aktiveren Wohn- und
Essbereiche sind Richtung Sonnenbergstrasse und somit Richtung See orientiert. Der
ebenfalls seeseitige gedeckte Balkon schiebt sich an der Gebdudeecke in den Grundriss
und schafft so eine klare Zonierung zwischen Wohnen und Essen.

Die Schlafzimmer befinden sich auf der verkehrsabgewandten Hangseite. Neben den
Wohnraumen haben auch die Nasszellen Fassadenkontakt und sind somit naturlich
belichtet.

Im 1. bis 3. Obergeschoss wird je eine 3.5-Zimmer-Wohnung angeboten.

4. Obergeschoss und Attikageschoss:

Die obersten beiden Geschosse werden zu einer Maisonette-Wohnung
zusammengefasst, welche mit einer internen Treppe und Uber den Lift erschlossen wird.
Die Grundrisslogik wird beibehalten aber um das Attikageschoss erweitert, welches
Kiche, Essen und Wohnen sowie eine Dachterrasse inklusive einem gedeckten
Sitzplatzbereich aufweist.

Kussnacht am Rigi, 5. Juni 2026

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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Stangen Baugespann

Name Hohe (m)  OK (m.i.M.)

Bauprofil 01 16.76m 472.36
Bauprofil02 ~ 17.09m 472.08°
456m Bauprofil 03~ 17.38m 470.88°
Bauprofil 04 14.56m 468.06

/

BausraRiNG 15 § Bauprofil 05 17.38m 470.88°
\ : ~ Bauprofil 06~ 17.39m  470.88°
9 Bauprofil 07 ~ 3.26m 456.76
i ¥ Bauprofi 08  17.35m  473.00°
Bauprofil Nr. 14 “ Bauprofil 09 17.72m 472.69
Bauprofil 10 17.10m 473.09°

Bauprofil 11 16.74m 473.093

Bauprofil 12*  17.34m 473.09°

Bauprofil 13*  17.34m 473.09°

L Bauprofil 14*  17.34m 473.09%

Bauprofil 15*  17.34m 473.09°

Bauprofil 16 16.31m 473.09°

Bauprofil 17 16.52m 473.09°

v * Die Lénge und die unteren Koten aller Stangen,

die im Bereich des abzureiienden Hauses liegen,
\ wurden ab +0,00 (+455.76) berechnet.
o o || L lam @
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Berechnung des Retentionsvolumens
V= (Qu=Qab) + t=A-r: Y=Qup - t

Q,, = tatsachlicher Abfluss (I/s)

Qgp = erlaubter Abfluss (gedrosselt) (I/s) = 1 I/s (Gemeinde typisch)

t = Dauer des Regens (s) = 15 min =900 s

A = Flache (m?)

r = Regenspende (I/s-ha) = 250-300 I/s ha fur 15 min. (typisch in Zentralschweiz)
W (Abflussbeiwert) = Terrasse: 0.9-1.0, Asphalt: 0.8-0.9, Grunflache: 0.1-0.4

A egriinung = 111.6 m? (Flachdach)
A Terrasse = 32.0 + 13.1 =451 m?
A asphalt = 73.2 + 52.4 = 125.6 m? (Einfahrt / Vorplatz)

Q24 Begrinung = 111.6/10.000 - 300 0.4 =1.341l/s
Quu Terrasse = 45.1/10.000 - 300 0.9=1.221/s
Qg Asphait = 125.6 /10.000 - 300 - 0.9=3.391/s
Qu=134+122+3.39=5951/s

V = (Qu=Qap) - t=(5.95-1.0)- 900 = 4455 | => 4.46 m?
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Wasser best.
Elektrizitat besth.
K ikation besth.
o= e = Schmulzwasser best.
e e  Regenwasser best.

~ e ==~  Mischwasser best.

Regenwaser neu

]
Werkleitungen Datenausziige © 2026 GIS Daten AG Schmutzwasser neu

I R @
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Wt oo el Uberbauungsziffer:
Parzelle Fliche: 487 m?
o maximum 0.40 487 x 0.4 = 194.8 m?
= minimum 0.30 487 x 0.3 = 146.1 m?
— Uberbauungsfliche: 1544 m? (UZ: 0.317)
49.9 m?~ G et 1544 m? < 1948 m? 10
; 7 1544 m? > 146.1 m? 10
{ i i\
i =
i _ )
| FA T R £ |
i e o
! <5 5 |
i é Uberbauungsfliche: Iy | Griinflichenziffer:
i 154.4 m? il |
i il Parzelle Fliche: 487 m?
i il : minimum 0.30 487 x 0.3 = 146.1 m?
i | Griinfliche: 499 + 144.3 = 194.2 m? (GZ: 0.399)
| |
i | 194.2 m? > 146.1 m? (e]
| |
|
|
|
|
[
I
|
|
|
|
J
o
Abgrabungsflichen:
Parzelle Fliche: 487 m?
Uberbauungsfliche: 154.4 m?
Nicht iiberbauten Grundstiicksfliche: 487 - 154.4 = 332.6 m?
Hilfte der nicht iiberb. Grundstiiksfl.: 166.3 m?
Abgrabungsflichen: 518 +229 + 55.5 + 12.6 + 22.5 = 165.3 m?
“ 5 e
~7Abgrabungshche: 165.3 m? < 166.3 m? 10

ca. 0.5-0.8m -

%

Uberbauungsflache:
154.4 m?

R ¥
=
L

ot L0 L 1 | 1 lsm

2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH
Parzelle 490, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Bauprojekt

Berechnungen UZ, Griinflichen, Abgrabung 1:200

PL Nr.: 2418-BP-BRO1 Format: A3 Datum: 05.06.2026  Rev: Gez.: PEH



Bestehendes Terrain

Massgebendes Terrain

Holzbau und
Gesamtbau O e A

2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH
Parzelle 490, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Bauprojekt
Massgebendes Terrain

PL Nr.: 2418-BP-TEO1 Format: A3 Datum: 05.06.2026  Rev.: Gez.: PEH



Hid “22D YAY 9T0T'90°S0 wnjeq gV Jeuliog C03L-d9-81+T “IN Id

00€:T g UTeLId] SIPUAYD)Sag

Ppeloxdneg

[sIB19H 7§09 T SSEASIPUIWLY ‘06 [[IZ1ed
HAW Neqnauzjes1y Tpusw(ly §1H¢

S¢ »G,S'b
be-(sb

Q
NS
&
A
&
&
aQ
O
A -V
= K3
) c>~w
VA
N
%
3
& &
B A
&
By

[ os 965'31,

Tonte So oo o,
965 0q, 555 Kog, O,

S¢ ps\b

[4 ‘S\S\bs‘( }Sb

K 'bS. . S¢ 'bgb 4 S‘gb

S, , . .
ooy 89 ¢ 8o, o6,

o S¢n 0 \
959» (6‘3‘5 < Sebsb

S¢- 3
3 (315 9 5’5‘;
S‘g»&%

0"?91,

. oS¢ LS :
Seggb C9g, < 9, 0 o5 ng s Yoy
p?gb 24 R

0 ;9915

S‘g?s‘b

Sy S‘S‘b

S‘gs,b

S¢ 29}

\ NN
\ R (

At
R v -8
85 S DR &

/

A A A
a% & L
&y o o

¢ 'é%

neqiuesan
pun neqz|oH



Holzbau und

S>. g S, LS .
299,, ‘9‘9& <‘95‘b O(Sb ?(sb 9@»

S 5
< <5, o N

S oy 3 .
ees'b Bop 89 ik S5

- e ————

>
N

—~

| =l

on o 07 .
Segy <og, Vtg, Se"s»

9‘)’9)& S¢ }Sb

0 '9915

o5 —o,.0,85 G
<95, Sog¥ Ssis'ie(sﬁ»

g '(Sb

BEST. & MASSG.

— BESTAND

MASSGEBEND

2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH
Parzelle 490, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil
Massgebendes Terrain 2D 1:300

Bauprojekt

Gez.: PEH

Datum: 05.06.2026  Rev.:

Format: A3

Pl Nr.: 2418-BP-TE03



Holzbau und
Gesamtbau H ‘ 9“

p—————
{ 1 Besucher-PP >

5 PP

/

14 Velo-PP

o

7
/

pi

Grundriss UG2  Keine Wohnung Grundriss UG1  Keine Wohnung Grundriss EG 1 Wohnung; (2.5-Zi Wohnung)

Platzberechnung:

Parkplitze fiir Autos:
Nach Wohnungszahl: min. 1 Parkplatz pro Wohnung
Zusitzlich 10% fiir Besucher (VSS-Norm SN 640 281)

5 Wohnungen -> min. 5 Parkplatze + 5 x 0.1 = 0.5 -> 1 Besucher-PP
In der Tiefgarage im UG wurden 5 Parkplitze und 1 Kleinwagen-Parkplatz geplant.
Zusitzlich wurden draussen 2 Besucherparkplitze geplant.

Parkplitze fiir Velos:
Nach Zimmeranzahl: min. 1 Parkplatz pro Zimmer (VSS-Norm SN 640 065)

Zimmeranzahl: 2.5 + 3 x 3.5 + 4.5 = 17.5 -> min. 18 Velo-Parkplitze
In der Tiefiarage im UG wurden 14 Velo-Parkplitze und in dem Veloraum im EG
6 Velo-Parkplitze geplant. Insgesamt wurde 20 Velo-parkplitze geplant.

2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH
Parzelle 490, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Bauprojekt

Berechnungen Parkplitze 1:200

Grundriss OG1-OG4 3.5 Wohnung
(3 x 3.5-Zi Wohnung und 0.5 x 4.5-Zi Wohnung)

Grundriss AG PL Nr.: 2418-BP-BR02 Format: A3 Datum: 05.06.2026  Rev.: Gez.: PEH
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Sichtwinkel Motorfahrzeuge M=1:200
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__________________ A£::_____v_vi_A__f::J
Motorfahrzeuge
A Knotensichtwelle bei S0km/h: 50..70m  bei <=3% Lingsneigung: >=15m
B Beobachtungsdistanz 3.0m 3.0m
S Sichtlinie

S Sichtlinie bei Uberholen

Fa Vortrittberechtiges Fahrzeug

Fy Vortrittbelastetes Fahrzeug

D Beobachtungspunkt

d Abstand von der Mitte des 1.5m Hilfte der Radstreifen (1.0m)
Fahrzeugs zum Fahrbahnrand

Y A:15.0 y A:15.0

o

n

ot L 1| 11 1 lsm
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KANTON FACHKOMMISSION NATURGEFAHREN
NIDWALDEN

Nachweis Naturgefahren gemass kantonaler Planungs- und Bauverordnung (PBV 611.11, § 16).

Objekt: Ersatzneubau MFH Allmendlistrasse 1

Gemeinde: 6052 Hergiswil Parzelle: 490
Nachweisverfasser | Name/ Kost Gesamtbau AG Tel. 041 854 80 77
Fachexperte Firma

Vorname Christoph Ziircher Fax.

Adresse Alte Zugerstrasse 5 Mobile

PLZ/ Ort 6403 Kiissnacht E-Mail | c.zuercher@kost.ch

1. Gefahrdung

Die Parzelle 490 in Hergiswil liegt im Gefahrenbereich der Wildbache und dem Oberflachenabfluss mit gerin-
ger Gefahrdung.

Die wasserhaltigen Prozesse sind bei der Planung und Ausflihrung zu berlcksichtigen. Es darf kein Wasser in
das Gebaude einfliessen.

[ RS-
‘L"» ‘;’\ 3:‘|
J J
’ '.»\: "l‘ B
/ 3 2 . 7
/’ ,‘/ b N RN / N p oS
./’ < \ = . g () N 3 Y ' ,,’!
& A ‘/,->; ag M R L\ AL 7490 7 Legende
£ § L y 5 0 < h <= 0.1 Fliesstiefe in [m]
% L &t Y 5 0.1 < h <= 0.25 Fliesstiefe in [m]
" =y | ! '\‘:. [ M 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]
@ SR j il || N Gletscher
\ \ - 4 \ * I Gewssser
Gefahrenkarte Synoptisch  IK Wildbach HQ 300 Oberflachenabfluss
Haufigkeit haufig (-0 mittel o-100) selten (100 - 300 sehl('j:)lten
SChUchéhe (m..M. bzw. m) * - - - >200

ht Uberschwemmungshéhe m *

vt Fliessgeschwindigkeit (s

hstau Stauhohe m)

gn Druck aus hydrostat. Beanspruchung
(kN/m?)

ha Ablagerungshéhe von Feststoffen m)

hk Kolktiefe m)

da Druck infolge Feststoffablagerungen
(KN/m?)

* Pflichtfelder @ Zeichnerische Darstellung und Beschriftung im Plan



2. b) Schutzziele Fliessgewasser und Oberflichenabfluss

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass bis zur Uberflutungs- und Geschiebeablagerungshéhe bei sel-
tenen Ereignissen kein Wasser ins Geb&ude eindringen kann. Gefahrdete Geb&udeseiten sind baulich dicht
auszugestalten. Sofern Offnungen auf diesen Gebaudeseiten unabdingbar sind, sind sie mit dichten, druck-
und schlagfesten Tiren, Toren und Fenstern auszustatten. Tiefgarageneinfahrten, Hauseingange und derglei-
chen sind talseitig oder auf den angrenzenden Gebaudeseiten anzuordnen und gegen einstrémendes Wasser
mittels Rampen und dergleichen zu sichern. Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu
fundieren.

3. Objektschutzmassnahmen

a) Bauliche Massnahmen:

Haupteingang liegt hoher als Allmendlistrasse und Zugangsweg weisst Gefélle weg vom Gebaude auf.

Bei Einfahrt Einstellhalle wird bestehendes Trottoir nicht abgesenkt, womit Schutz grundsétzlich bereits gege-
ben ist. Zusatzlich wird an Parzellengrenze geneigter Randstein gesetzt, um zusatzliche Hohe zur Strasse zu
schaffen.

Allmendlistrasse

b) Temporare Massnahmen:

4. Gefahrdung der Nachbargrundstiicke und der Umwelt

Die Nachbarschaft wird durch das Bauvorhaben nicht mehr geféhrdet.

5. Ubereinstimmungserklirung Naturgefahren

Mit der Schlussabnahme wird die Ubereinstimmungserklarung Naturgefahren inkl. Fotos der Ausfiihrung der
Bewilligungsbehdrde abgegeben. Mit der Unterschrift wird die mangelfreie Umsetzung der Objektschutzmass-
nahmen bestatigt.

Beilagenverzeichnis (1x digital; unterzeichnet)

Plan Umgebungsplan mit erwéhnten Objektschutzmassnahmen | X
Gesuchsteller/-in / Grundeigentiimer/-in Ersteller / Fachexperte
Bauherrschaft
) i F tbau AG
/ A ugerg?rasse 5

Unterschrift
Kiissnacht 05.06.2026

) KJ ; 64&3 Kissnacht am ngl
( ' 54 8 QU kost.ch

Unterschrift
- { ’L«\ ;

FNG, 1. Oktober 2024
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2418 Allmendli, Ersatzneubau MFH Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil
Brandschutznachweis, QSS 2

Objekt: Ersatzneubau MFH Allmendli

Standort: Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Parzellen Nr.: 490

Bauherrschaft: Kost Liegenschaften AG, Alte Zugerstrasse 5,
6403 Kussnacht am Rigi

Grundeigentimer: Markus Liem, Allimendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Projektverfasser: Kost Gesamtbau AG, Alte Zugerstrasse 5,

6403 Kussnacht am Rigi

QS Verantwortlicher Brandschutz: Christoph Zircher, Kost Gesamtbau AG,
Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kussnacht am Rigi

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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Qualitatssicherung im Brandschutz:

Das Bauvorhaben wird gemass VKF-Brandschutzrichtlinie ,,Qualitatssicherung im Brandschutz*
in die Qualitatssicherungsstufe QSS 2 eingestulft.
Gebaudehohe: 12.25m

Die Projektorganisation ist folgendermassen aufgebaut:

ROSE

Der Architekt / Brandschutzfachmann VKF, Herr Christoph Zircher,
Kost Gesamtbau AG, hat die Funktion als QS Verantwortlicher Brandschutz inne.

Verantwortlichkeitsmatrix:

Massnahme

Eigentiimer- /
Nutzerschaft

Gesamt-
leiter

Qsv
Brand-
schutz

Planung und Ausfithrung

Projekiziele definieren und Nutzungsvereinbarung erstellen

Projekt- und objektspezifische Organisation sicherstellen

Brandschutzvorprojekt

Qualitatskonzept Brandschutz

Kommunikation und Informationsfluss sicherstellen

Ansprechpartner gegentiber Brandschutzbehérde

Brandschutznachweis und Brandschutzplane erstellen

Eingabe aller erforderlichen Brandschutzdokumente

fachgerechte Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung

systematische Kontrolle der Ausschreibung

Brandsicherheit auf der Baustelle

systematische Kontrolle der Ausflihrung

Revisionsunterlagen Brandschutz und Nachfiihrung
Brandschutznachweis

[ BE NICHE RECRY NN NN }

Ubereinstimmungserklérung Brandschutz

Betrieb

Gebaudekontrollbuch erstellen und fiihren

betriebliche und organisatorische Brandschutzmassnahmen

Wartung, Unterhalt und Instandhaltung der baulichen und
technischen Brandschutzeinrichtungen

O|O0|O|e

Wartung, Unterhalt und Instandhaltung haustechnischer
Anlagen

Qualitatssicherung im Brandschutz liber die gesamte
Nutzungsdauer

Gebaudedokumentation laufend aktualisieren

e hauptverantwortlich
o mitverantwortlich

Die Aufgaben der Fachplaner und der Errichter werden in dieser Matrix dargestellt. Sie bearbei-
ten ihr Fachgebiet unter Einbezug der Schnittstellen in Absprache mit den tibrigen Gewerken
auf Grundlage des Projektes fachmannisch und vorschriftsgemass. Sie erstellen die notwendi-
gen Unterlagen und stellen diese dem QSV-Brandschutz in geeigneter Form zur Verfigung.

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71

info@kost.ch
www.kost.ch
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Brandschutzkonzeptplane:
Es sind zusatzliche Brandschutzplane erstellt worden, diese befinden sich im Anhang.

e 2418 BP-BS-GRO01 Untergeschoss 2 05.06.2026
e 2418 BP-BS-GR02 Untergeschoss 1 05.06.2026
e 2418 BP-BS-GRO03 Erdgeschoss 05.06.2026
e 2418 BP-BS-GR04 Obergeschosse 1-3 05.06.2026
e 2418 BP-BS-GRO05 Obergeschoss 4 05.06.2026
e 2418 BP-BS-GRO06 Attikageschoss 05.06.2026
e 2418 BP-BS-SCO01 Schnitt Q3/L2 05.06.2026
e 2418 BP-BS-SC02 Schnitt L1 05.06.2026

Baustoffe und Bauteile:

Bauart der Untergeschosse: Unter Terrain RF1 (Massivbauweise in Beton/KN)
Bauart des Erdgeschosses: RF3 (Holzbauweise)

Bauart des Attikageschosses: RF3 (Holzbauweise)

Oberste Schicht Bedachung: RF1 (Substrat fir extensive Begriinung)
Aussenwandbekleidung: RF3 (Ausserste Schicht der Gebaudehiille in Holz)
Dachkonstruktion: RF3 (Holzkonstruktion, Warmedammung Bedachung in

Mineralwolle)

Brandschutzabstande:

Der Schutzabstand zum nachsten Gebaude betragt auf der Stidwestfassade 11.75 m. Der not-
wendige Brandschutzabstand von >10.00 m (RF3 zu RF3) ist somit eingehalten.

Der Schutzabstand zum nachsten Gebaude betragt auf der Stidostfassade 12.06 m. Der not-
wendige Brandschutzabstand von >10.00 m (RF3 zu RF3) ist somit eingehalten.

Tragwerk, Brandabschnitte:

Geschosse Tragwerk | Brandabschnittbildende Brandabschnittsbildende Fluchtweg vertikal
Geschossdecken Wande und horizontale
Fluchtwege
Untergeschosse R60 REI60-RF1 EI60 REI-60-RF1
Erdgeschoss R60 REI60 EI30 REI-60-RF1
1.-4. Obergeschoss R60 REI60 EI30 REI-60-RF1
Attikageschoss R60 REI60 EI30 REI-60-RF1
Ausfiihrung:

e Die Untergeschosse: Die erdberihrten Aussenwande sind in Beton erstellt, diese Kon-
struktionen erfullen die Anforderungen R60

e Decke in und Uber Untergeschossen werden mit einer Betondecke von 25cm ausgefihrt.
Diese Konstruktionen erfillen die Anforderungen von REI60

e Brandschutzbildende Wéande in den Untergeschossen (Brandschutzbildende Wande, hori-
zontaler Fluchtweg-Korridor) sind in Beton- und Kalksandsteinwande ausgefiihrt. Diese
Konstruktionen erfiillen die Anforderungen von EI60.

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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e Das Erd-, Ober- und Attikageschoss wird primér in Holzsystembau aufgebaut.
o Das Tragwerk wird so konstruiert, dass diese die Anforderungen von R60 erfullen.
o Die Decken zwischen den Wohngeschossen (Brandabschnittbildende Geschoss-
decken) werden so konstruiert, dass diese den Anforderungen von REI60 erfillen.
o Das Treppenhaus wird in Holzsystembau aufgebaut. Brandschutzbildende Wéande
werden zusatzlich gekapselt mit Gipsfaserplatten. Die Podeste und Treppenlaufe
werden in Betonelementen ausgefihrt. Diese Konstruktionen erfiillen die Anforde-
rungen von REI60-RF1.
e Brandabschnittbildende Bauteile, wie Durchbriiche, Leitungsdurchfiihrungen und Installati-
onsschachte werden mit nicht brennbarem Material (RF1) dicht verschlossen.
¢ Installationsschachte mit brennbaren Installationen werden bei jedem Geschoss mit Bau-
stoffen der RF1 horizontal abgeschottet.

Flucht und Rettungswege
Das Treppenhaus wird als Flucht- und Rettungsweg ausgefiihrt. Die Treppe ist gradlaufig und
hat eine lichte Durchgangsbreite von 120cm. Samtliche Fluchtwegtiiren werden in der Norm
von SN EN 179 ausgefiihrt und haben eine lichte Durchgangsbreite von min. 90cm (Keller-,
Hauseingangs-, und Wohnungsturen). Die maximalen Fluchtweglangen von 35m werden einge-
halten.

Aufzugsanlage
Im Treppenhaus wird ein maschinenraumloser Aufzug erstellt. Der Steuerungskasten des Auf-
zugs ist beim Liftzugang im Erdgeschoss angeordnet. Die Lifttliren sind in Chromstahl RF1 aus-
geflhrt. Der Liftschacht wird in Holzbauweise aus CLT-Massivholzplatten erstellt und mit Gips-
faserplatten (Fermacell) beplankt bzw. abgekapselt. Die Ausflihrung der Schachtwande erfolgt
gemass den geltenden VKF-Brandschutzrichtlinien in der geforderten Feuerwiderstandsklasse
RF1. Im Attikageschoss wird vor der Lifttire eine zusatzliche Brandschutztire EI30 installiert.

Loéscheinrichtungen
¢ Nicht notwendig, ist Sache des Eigentimers.

Warmetechnische Anlagen:

Angaben zum Heizsystem:
Warmeerzeugung: Erdsonden-Warmepumpe. Die Warme wird mittels Bodenheizsystem in den
jeweiligen beheizten Rdumen verteilt.

Lufttechnische Anlagen:
Die Wohnungen weisen keine Komfortliftung auf und werden alle natirlich beliftet.
Die Keller und Nebenrdume im Untergeschoss gegen Erdreich und die gefangenen Nasszellen
werden mit mechanischen Abluftventilatoren direkt nach aussen oder Gber Dach entliftet.

PV-Anlage
Die PV-Anlage ist eine aufgesetzte Anlage auf dem Hauptdach des Gebaudes. Der Wechsel-
richter der PV-Anlage befindet sich im Technikraum im Untergeschoss. Es werden keine Batte-
riespeicher installiert. Die PV-Anlage wird gemaR den VKF-Normen und dem Merkblatt ,Stand-
der-Technik-Papier” von Swissolar ausgefihrt.

Kost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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RWA Abstromoffnung beim vertikalen Fluchtweg (Treppenhaus)
Im Treppenhaus werden in allen Obergeschossen geniigend grosse, direkt ins freie fiihrende
Liftungsfligel (>0.3m2) angeboten.

Blitzschutzsysteme:
Es ist kein Blitzschutzsystem vorgesehen.

Kissnacht am Rigi, 05.06.2026

Gesuchsteller/Bauherrschaft:
Kost Liegenschaften AG, Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht am Rigi

A

1}

Eigentlimer:
Markus Liem, Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil

Gesaétleiter und QS-Verantwortlicher Brandschutz:
Kost Gesamtbau AG, Christoph Ziircher, Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht am Rigi

KKost Gesamtbau AG Alte Zugerstrasse 5 Telefon 041 854 80 70 info@kost.ch
6403 Kiissnacht am Rigi Telefax 041 854 80 71 www.kost.ch
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SN EN 179 oder nicht abschliessbar

Tire selbstschliessend

Rauch- u. Warmeabzug Bedienstelle
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Offnung fiir natiirliche Abstrdmmung in m?

QS Verantwortlicher

Brandschutz: Christoph Ziircher Brandschutzfachman
Kost Gesamtbau AG
Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht a. R.
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7777777777

QS Verantwortlicher
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RF1

Feuerwiederstand El 60-RF1
Feuerwiederstand EI 30
Feuerwiederstand EI 60
horizontaler Fluchtweg
vertikaler Fluchtweg

Luftraum

Tire EI 30

Stromabschaltung HV PV

Wechselrichter

Haupteingang Feuerwehr

Notausgang

Aufzug

Notausgangsverschluss geméss
SN EN 179 oder nicht abschliessbar

Tire selbstschliessend

Rauch- u. Warmeabzug Bedienstelle

Offnung fiir natiirliche Abstrdmmung in m?

ROSE

Christoph Ziircher Brandschutzfachman
Kost Gesamtbau AG

Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht a. R.
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QS Verantwortlicher
Brandschutz:

0

RF1

Feuerwiederstand El 60-RF1
Feuerwiederstand EI 30
Feuerwiederstand EI 60
horizontaler Fluchtweg
vertikaler Fluchtweg

Luftraum

Tire EI 30

Stromabschaltung HV PV

Wechselrichter

Haupteingang Feuerwehr

Notausgang

Aufzug

Notausgangsverschluss geméss
SN EN 179 oder nicht abschliessbar

Tire selbstschliessend

Rauch- u. Warmeabzug Bedienstelle

Offnung fiir natiirliche Abstrdmmung in m?

ROSE

Christoph Ziircher Brandschutzfachman
Kost Gesamtbau AG

Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht a. R.
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KANTON JUSTIZ- UND AMT FUR MILITAR UND ZIVILSCHUTZ Kantonsstrasse 5, PF 1247, 6371 Stans-Oberdorf
NIDWALDEN SICHERHEITSDIREKTION Telefon 058 467 56 00, www.nw.ch

Gesuch Schutzraum-Aufhebung / -Befreiung

X Fur Pflichtschutzplatze in Neubauten mit Wohnnutzung
] Fir Pflichtschutzplatze in Heim oder Spital
O Aufhebung eines bestehenden betriebsbereiten Schutzraumes

Bauvorhaben J

Bezeichnung Bauvorhaben E[C:@tZ_MAmMMEﬁu ... Anzahl Zimmer /[5

Gesamt, halbe Zimmer werden nicht berechnet

Objektadresse ; NW@M\/@W‘(B\K'{,Q(J\SZ}KKB\\“LGrundstuck-Nr L\\T)

Schutzraum-Nr. T —— [ Bestehender betriebsbereiter Schutzraum
() Grundbuchlich zugeteilte Schutzplatze

Hauseigentimer/in MC{ {UJ L\CW] ALQWC UQ“&{ Yi/( &UZ hﬂg 5W|\J

[] Stockwerkeigentum (Liste aller Eigentimer mit Zustimmung, beiliegend)

Begriindung Aufhebung (gemass at 66 826 bzw. . 82 zsv) I

g Die auf gleichem Grundstiick bestehende Baute hat ein betriebsbereiter Schutzraum, welcher
komplett zurtickgebaut wird.

W Der Umbau im bestehenden Gebaude wird durch den Schutzraum unverhaltnismassig erschwert
oder verunméglicht.

L Der Schutzraum liegt in einem stark gefahrdeten Gebiet.

0 Eine Erneuerung verursacht unverhaltnismassig hohe Kosten.

a Die Hauseigentumer leisten als Gegenleistung ein Ersatzbeitrag nach Art. 61 und 62 BZG.

U Eine ausfuhrliche schriftliche Begriindung liegt dem Gesuch bei.

| Begriindung Befreiung (gemass at 61826 bzw. Art. 70 und 71 2sv) I

Bl Die erforderliche Anzahl Pflichtschutzpléatze ist kleiner als 25 SP (Gesamthaft max. 38 Zimmer).

0 Die Hauseigentiimerin bzw. der Hauseigentimer ersuchen um einen Verzicht der Schutzraumbau-
pflicht im Zusammenhang der vorzunehmenden Steuerung der Schutzplatzbilanz. Bei einer
begriindeten Befreiung der Baupflicht wird eine Ersatzbeitragspflicht notwendig.

U Das Projekt liegt in einem dicht Uberbauten, stark brand- und/oder trimmergefahrdeten Gebiet, in
welchem keine Schutzbauten erstellt werden sollten.

O Der Einbau eines Schutzraumes ist mit grossen bautechnischen Schwierigkeiten verbunden
und/oder die Schutzraumkosten liegen weit Uber dem Durchschnittspreis ahnlicher Objekte.

0 Die auf dem gleichen Areal des gleichen Eigenttimers bereits vorhandenen vollwertigen (TWP,
TWS, TWE) Schutzraume decken den Bedarf fur dieses Bauobjekt ab (Nachweis erbringen).

0 Eine ausflhrliche schriftliche Begrindung liegt dem 9es'uch bei.

Ort / Datum / Unterschrift Antragsteller/in: "

s, 5. 206,



KANTON NIDWALDEN, Justiz- und Sicherheitsdirektion, Amt flir Militér und Zivilschutz Stans-Oberdorf, 11.07.2022

Beurteilung Kanton

3 Lo e g 1h (4101 = g = | | o

Die Anzahl der erforderlichen Schutzplatze bei Neubauten betragt gemass Art. 70 der Verordnung Gber
den Zivilschutz ZSV:

a fur die Wohnnutzung e ZIMMer X (zwei Schutzplatz pro drei Zimmer)
b fur Spitaler, Altes- und Pflegeheime: .. Patientenbetten x ein Schutzplatz pro Bett
Total Schutzplatzbedarf: . Schutzplatze

Fur jeden nicht erstellten Schutzplatz ist gemass Art. 61, Abs. 1 und 2 BZG eine Ersatzabgabe zu ent-
richten. Der Betrag richtet sich nach der vom Kanton festgelegten Kostentabelle (Art. 75 ZSV).

Das Gesuch der Antragsteller wird wie folgt beurteilt:
[l  die Begrindung der Antragsteller wird als richtig erachtet.
U die Begrundung der Antragsteller kann nicht bestétigt werden.

0 Es handelt sich um eine Geb&audeart nach ZSV Art. 70, Abs. 1 a oder b und das Bauobjekt befin-

det sich in einem Beurteilungsgebiet, in welchem der Schutzplatzbedarf fur den Wohnbereich ge-
deckt ist.

Im betroffenen Beurteilungsgebiet besteht ein Schutzplatzmanko.

das Projekt erfullt die notwendigen Bedingungen. Der bestehende Schutzraum kann
aufgehoben werden. Die daraus entstehenden Kosten sind vom Hauseigentumer zu tragen.

Auf die Erstellung eines eigenen Schutzraumes kann gegen die Leistung eines Ersatzbeitrages
verzichtet werden.

Die Beurteilung vom Amt fur Militar und Zivilschutz (AMZ), Ressort Infrastruktur, wird in der

Gesamtstellungnahme bzw. im Gesamtbewilligungsentscheid durch die zustandige Behorde
eroffnet.

U Die Beurteilung vom AMZ, Ressort Infrastruktur, wird dem/r Antragssteller/in direkt zugestellt.

o o OO0

Datum / Unterschrift der zustandigen Stelle:

Hinweis:

Das zustandige Amt beurteilt gestutzt auf Art. 61 BZG vor Erteilung einer Baubewilligung zur Aufhebung
von Schutzraumen bzw. Uber die Pflicht zur Erstellung von Schutzplatzen oder deren Leistung von Er-
satzbeitragen. Die vorgenommene Beurteilung stitzt sich hinsichtlich der Schutzplatzsteuerung auf den
heutigen Stand und stellt damit kein Prajudiz dar.

Das Gesuch ist dem ordentlichen Baugesuch beizulegen.

Findet kein Baugesuchverfahren statt, sind dem Gesuch bestmdgliche Unterlagen beizulegen:
- Plandokumentation Schutzraum (Grundriss, Schnitt vom betroffenen Schutzraum)
- Fotodokumentation Schutzraum (Raum, Panzertlire, Panzerdeckel, Aggregat, SR-Aussenbereich)

Rechtliche Grundlagen:
- BZG, Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz, (520.1)
- Z8V, Zivilschutzverordnung, (520.11)

Stand Juli 2022 / ANL



// DOKUMENTATION

PHOTOVOLTAIKANLAGEN (PV)

Pléne hier einflgen:

Parz.-Nr./ Gemeinde 490/Hergiswi
PV-Flache (m)  ca. 28

Leistung (kwp) ca. 6.5

KANTON
OBWALDEN

Ausfihrung / Aufdachanlage

Indachanlage

KANTON
NIDWALDEN

FEUERWEHRINSPEKTORAT

Objektbezeichnung  Ersatzneubau MFH Allmend

KUNDE ERSTELLT DURCH

Vorname /Name  Kost Liegenschaften AG Firma noch nicht definiert
Adresse  Alte Zugerstrasse 5 Adresse

PLZ/Ort 6403 Kilissnacht Telefon

Telefon 041 854 80 70

Datum (inbetriebnahme)

| PV-Generator == spannungsfihrende Leitung |Z Wechselrichter DC-Trenneinrichtung |E| Schaltstelle

Batterie

nsv.ch
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Bauherr:
Kost Liegenschaften AG

Projektverfasser:

Bauprojekt
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Kiissnacht am Rigi, 05.06.2026

Bauherr:

Kost Liegenschaften AG

Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht a. R.
Grundeigentiimer:

Markus Liem

Allmendlistrasse 1, 6052 Hergiswil
Projektverfasser:

Kost Gesamtbau AG
Alte Zugerstrasse 5, 6403 Kiissnacht a. R.
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