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Publizierende Stelle 

 
Politische Gemeinde Hergiswil NW, Seestrasse 54, 6052 Hergiswil NW

Baugesuch – Umbau und Erweiterung 
Betriebsgebäude Bootshafen, Hergiswil (NW)

Titel 
Umbau und Erweiterung Betriebsgebäude Bootshafen 

Adresse 
Seestrasse 2a 
6052 Hergiswil 

Parzelle 
7 

Gesuchstellende Partei 
Gemeindebootshafen Hergiswil 
Seestrasse 2a 
6052 Hergiswil 
Schweiz 

Rechtsmittel / Einsichtnahme 

Die Baugesuchsunterlagen liegen während 20 Tagen zur öffentlichen Einsicht in der 
jeweiligen Gemeindekanzlei auf. Öffentlich-rechtliche Einwendungen sind während 
dieser Frist schriftlich, mit Begründung und Anträgen sowie im Doppel beim 
Gemeinderat einzureichen (Art. 147 Abs. 2 PBG). 

Kontaktstelle 

Politische Gemeinde Hergiswil NW 
Seestrasse 54 
6052 Hergiswil NW 

Frist 
Ablauf der Frist: 15.12.2025





















 

 

 
 

Absichtserklärung Überbaurecht 
 

 

Der unterzeichnende Eigentümer des Grundstücks Nr. 988 stellt den Eigentümern des 

angrenzenden Grundstücks Nr. 7 ein Überbaurecht, zu marktüblichen Preisen, um die Fläche, 

welche im beigelegten Plan Nr. 01 „Situation Dienstbarkeit“ vom 3. Oktober 2025 grün 
gekennzeichnet ist, in Aussicht. 

Die Dimensionen des Betriebsgebäudes ergeben sich aus den beigelegten Planunterlagen mit 
den Nummern 33.01.03 und 33.01.04 vom 3. Oktober 2025.   

 

 

 

 

Ort, Datum:      

 

Stans, 17. Oktober 2025  

 

 

 

Grundeigentümer Parzelle 988  

  

Hochbauamt Kanton Nidwalden      

Adresse 

 

 

................................................... 
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Lärmschutznachweis für Luft/Wasser-Wärmepumpen
Beurteilung der Lärmimmissionen von Luft/Wasser-Wärmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

gemäss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21
Lärmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Wärmepumpen

1 / 2 13.10.2025 08:48:27 → Zum Online-Formular

Gesuchsteller/in Gemeindebootshafen Hergiswil

Adresse Seestrasse 2a Parzelle Nr. 7

PLZ/Ort 6052 Hergiswil Baugesuch Nr.

Hersteller Hoval AG Modell/Typ Belaria, pro compact (8/100/270)

Heizleistung bei A2 (Teillast nach
EN14825)

3.5 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast
nach EN14825)

49 dB(A)

maximale Heizleistung A-7/W35 8.3 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 46 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flüstermodus) 3.4 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flüstermodus) 45 dB(A)

Aufstellungsart Aussenaufstellung

Lärmempfindliche Räume am Empfangsort Räume in Betrieben Tag Nacht

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES III (z.B. Mischzone) 65 dB(A) 55 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte
Schallleistungspegel 49 dB(A) 49 dB(A)

Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11 dB -11 dB

Richtwirkungskorrektur Dc WP an Fassade (< 3m Abstand zur Wand) 6 dB 6 dB

Distanz zum Empfangsort 2.35 m -7.4 dB -7.4 dB

Lärmschutzmassnahmen 0 dB 0 dB

Schalldruckpegel LpA am Empfangsort 36.6 dB(A) 36.6 dB(A)

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) für Heizungsanlagen 5 dB 10 dB

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach hörbar (Normalbetrieb) +2 dB 2 dB 2 dB

Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht hörbar 0 dB 0 dB

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschränkung 0 dB 0 dB

Beurteilungspegel Lr 43.6 dB(A) 48.6 dB(A)

https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLcuIwEPya6EKVy9gGkoMOW3vYPe9-gEqWJ3gKWVLpASFfvyNjAoR4ycUlTY-kefS0pbIpRFTC2QN4ISsxgAzJQ8ObFZNdhxGtkVo4D0qmaTP5DGBi4N9xEsZGeiIEbDXkaz2EwP8ChOhlCLCoJJN06BgwiHh0wJl0TqOSJvJfdAeaDlprY-jlK5jFb_BbDAfUTKYOW9QYj3xXyVhdGSgb3rxcG8A73qyvLRHeImettmoHnbAOvMzhi1dvB15VXyDR8g1rE-oOzVZMUY6ISUMLnrMctDXcHGgVlBz9epDRpcEF_pXxcjTncUlOWROlivwPKiV9Zxc_qaSskxH4si6WZVGV1Yp1SGWPuM_5KOvHDb3fqYqgEKVRwKuiXjEYJGruC4ogPTVlMhgL1bNeBqHtQQSbTDcRQcMeNLeG5RhzrPf8qIuG4eCSDiCuu1BLXH4BTKXW0myT3AJF2gHvgGlixpT-hg1k1HxTvZxWwsiBqJC_QpslrXDbR2rGZXXq1PLlqf5Rlhdr7tKt6dw_mUsF52Nz8NhlYzGn0FK9M4vPqec4ZhCxlzrBLF7NIw9ONvPITUZE2Ud-lNp63gneHLVorAWfdWoh8yU7msyNMfS5K4WNPfj5mk34RI8HTv8v0smreoR_56mPflgXccB3koCAkVhLamkH4cmXCvQZta8CDU2c1qcCfoINENlam3wQkibNHow4CwlzvTXAy2a5WNfVYlUunquT7UR8qjVN8UUZbmvPIdTsSnz9kaQYjUKnKQXnbZcUzdf6YzkNVgBDgWVSeGuHwMcvpUBhBTQk0RDIJ2YB4DbFgDSv0z4nStsbYRcBNIkP_-RyKlb9jZNTZ3IDBvqD0JMuxSzjdbG6s274c1GzvdVpgGvd2zVaLe_t09339qnRB-t3o6JTuIKIoHrpt2R_R8fX5ar6Bw


Lärmschutznachweis für Luft/Wasser-Wärmepumpen
Beurteilung der Lärmimmissionen von Luft/Wasser-Wärmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

gemäss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21
Lärmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Wärmepumpen

2 / 2 13.10.2025 08:48:27 → Zum Online-Formular

Prüfung vorsorglicher Massnahmen
Innenaufstellung Nein: nicht möglich bzw. unverhältnismässig

Begründung: Beurteilungspegel deutlich unter PW

Schallleistungspegel Wärmepumpe mit tiefem Schallleistungspegel

Optimierter Aufstellungsort Lärmoptimierter Standort für Nachbarschaft und eigenes Gebäude

Flüstermodus nicht aktiviert weil Beurteilungspegel deutlich unter Planungswert

Weitere vorsorgliche Massnahmen Weitere Lärmschutzmassnahmen zur vorsorglichen Emissionsbegrenzung wurden
geprüft, haben sich aber als nicht verhältnismässig herausgestellt (Kosten höher als 1 %
der Anlagekosten oder Wirkung geringer als 3 dB)

Lärmbeurteilung
Einhaltung Belastungsgrenzwerte Ja Die Planungswerte werden eingehalten.

Beurteilung Vorsorge Ja Die in Betracht fallenden vorsorglichen Massnahmen wurden geprüft, und
die verhältnismässigen Massnahmen werden umgesetzt. Das
Vorsorgeprinzip wird somit erfüllt.

→  Zum Online-Formular

Für Rückfragen
Verfasser/in:    Riccardo Casu, r.casu@unit.ch, 041 632 50 82

Ort, Datum Unterschrift

Hergiswil, 13.10.2025

Beilagen:

Situationsplan mit Standort Wärmepumpe / Schacht

Wohnungsgrundrisse

Datenblatt mit Schalleistungsangaben

Dokumentation Lärmschutzmassnahmen

https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLcuIwEPya6EKVy9gGkoMOW3vYPe9-gEqWJ3gKWVLpASFfvyNjAoR4ycUlTY-kefS0pbIpRFTC2QN4ISsxgAzJQ8ObFZNdhxGtkVo4D0qmaTP5DGBi4N9xEsZGeiIEbDXkaz2EwP8ChOhlCLCoJJN06BgwiHh0wJl0TqOSJvJfdAeaDlprY-jlK5jFb_BbDAfUTKYOW9QYj3xXyVhdGSgb3rxcG8A73qyvLRHeImettmoHnbAOvMzhi1dvB15VXyDR8g1rE-oOzVZMUY6ISUMLnrMctDXcHGgVlBz9epDRpcEF_pXxcjTncUlOWROlivwPKiV9Zxc_qaSskxH4si6WZVGV1Yp1SGWPuM_5KOvHDb3fqYqgEKVRwKuiXjEYJGruC4ogPTVlMhgL1bNeBqHtQQSbTDcRQcMeNLeG5RhzrPf8qIuG4eCSDiCuu1BLXH4BTKXW0myT3AJF2gHvgGlixpT-hg1k1HxTvZxWwsiBqJC_QpslrXDbR2rGZXXq1PLlqf5Rlhdr7tKt6dw_mUsF52Nz8NhlYzGn0FK9M4vPqec4ZhCxlzrBLF7NIw9ONvPITUZE2Ud-lNp63gneHLVorAWfdWoh8yU7msyNMfS5K4WNPfj5mk34RI8HTv8v0smreoR_56mPflgXccB3koCAkVhLamkH4cmXCvQZta8CDU2c1qcCfoINENlam3wQkibNHow4CwlzvTXAy2a5WNfVYlUunquT7UR8qjVN8UUZbmvPIdTsSnz9kaQYjUKnKQXnbZcUzdf6YzkNVgBDgWVSeGuHwMcvpUBhBTQk0RDIJ2YB4DbFgDSv0z4nStsbYRcBNIkP_-RyKlb9jZNTZ3IDBvqD0JMuxSzjdbG6s274c1GzvdVpgGvd2zVaLe_t09339qnRB-t3o6JTuIKIoHrpt2R_R8fX5ar6Bw
mailto:r.casu@unit.ch
https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLcuIwEPya6EKVy9gGkoMOW3vYPe9-gEqWJ3gKWVLpASFfvyNjAoR4ycUlTY-kefS0pbIpRFTC2QN4ISsxgAzJQ8ObFZNdhxGtkVo4D0qmaTP5DGBi4N9xEsZGeiIEbDXkaz2EwP8ChOhlCLCoJJN06BgwiHh0wJl0TqOSJvJfdAeaDlprY-jlK5jFb_BbDAfUTKYOW9QYj3xXyVhdGSgb3rxcG8A73qyvLRHeImettmoHnbAOvMzhi1dvB15VXyDR8g1rE-oOzVZMUY6ISUMLnrMctDXcHGgVlBz9epDRpcEF_pXxcjTncUlOWROlivwPKiV9Zxc_qaSskxH4si6WZVGV1Yp1SGWPuM_5KOvHDb3fqYqgEKVRwKuiXjEYJGruC4ogPTVlMhgL1bNeBqHtQQSbTDcRQcMeNLeG5RhzrPf8qIuG4eCSDiCuu1BLXH4BTKXW0myT3AJF2gHvgGlixpT-hg1k1HxTvZxWwsiBqJC_QpslrXDbR2rGZXXq1PLlqf5Rlhdr7tKt6dw_mUsF52Nz8NhlYzGn0FK9M4vPqec4ZhCxlzrBLF7NIw9ONvPITUZE2Ud-lNp63gneHLVorAWfdWoh8yU7msyNMfS5K4WNPfj5mk34RI8HTv8v0smreoR_56mPflgXccB3koCAkVhLamkH4cmXCvQZta8CDU2c1qcCfoINENlam3wQkibNHow4CwlzvTXAy2a5WNfVYlUunquT7UR8qjVN8UUZbmvPIdTsSnz9kaQYjUKnKQXnbZcUzdf6YzkNVgBDgWVSeGuHwMcvpUBhBTQk0RDIJ2YB4DbFgDSv0z4nStsbYRcBNIkP_-RyKlb9jZNTZ3IDBvqD0JMuxSzjdbG6s274c1GzvdVpgGvd2zVaLe_t09339qnRB-t3o6JTuIKIoHrpt2R_R8fX5ar6Bw
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Hoval Belaria® pro comfort (8-15)
Hoval Belaria® pro compact (8/100/300), (13/100/300)

Technische Daten

Typ (8)
(8/100/300)

(13)
(13/100/300)

(15)

� Energieeffizienzklasse der Verbundanlage mit

 Regelung 1) (A+++  D)

35 °C/55 °C A+++/A+++ A+++/A+++ A+++/A+++

� Energieeffizienzklasse Lastprofil XXL (A+  F) Warmwasser -/A -/A -
� Raumheizungs-Energieeffizienz «mittleres Klima» 35 °C S % 207 203 221

� Raumheizungs-Energieeffizienz «mittleres Klima» 55 °C S % 154 154 162

� Warmwasserbereitungs-Energieeffizienz
 Verbrauchsprofil/ wh 35 °C/55 °C

-/% XXL/105 XXL/101 -/-

� Saisonale Leistungszahl mittleres Klima 35 °C/55°C SCOP 5.3/3.9 5.2/4.0 5.6/4.1

� Saisonale Leistungszahl A35W18 2) SEER 4.5 5.3 4.7

� Saisonale Leistungszahl A35W7 2) SEER 2.5 2.9 3.0

Max./Min. Leistungsdaten Heizen und Kühlen nach EN 14511
� Max. Heizleistung A2W35 kW 8.3 11.8 14.5
� Max. Heizleistung A-7W35 kW 8.3 10.3 13.3
� Min. Heizleistung A15W35 kW 4.5 5.4 7.7

� Max. Kühlleistung A35W18 kW 8.1 11.4 13.6
� Max. Kühlleistung A35W7 kW 6.4 8.8 10.0
� Min. Kühlleistung A35W18 kW 4.9 6.7 7.9

Nennleistungsdaten Heizen nach EN 14511
� Nennheizleistung A2W35 kW 3.5 5.3 8.7
� Leistungszahl A2W35 COP 4.6 4.6 4.7
� Nennheizleistung A7W35 kW 4.1 5.9 9.8
� Leistungszahl A7W35 COP 5.4 5.5 5.6
� Nennheizleistung A-7W35 kW 4.0 5.3 8.5
� Leistungszahl A-7W35 COP 3.4 3.5 3.5

Nennleistungsdaten Kühlen nach EN 14511
� Nennkühlleistung A35W18 kW 6.3 9.7 11.6
� Leistungszahl A35W18 EER 4.9 4.6 4.6
� Nennkühlleistung A35W7 kW 4.4 6.5 7.5
� Leistungszahl A35W7 EER 3.5 3.2 3.0

Schalldaten
� Max. Schallleistungspegel Ausseneinheit Tagbetrieb dB(A) 55 57 55
� Max. Schallleistungspegel Ausseneinheit Nachtbetrieb dB(A) 44 49 48

� Schallleistungspegel EN 12102 Ausseneinheit 3) dB(A) 46 51 50

� Schalldruckpegel 5 m 3), 4) dB(A) 27 32 31

� Schalldruckpegel 10 m 3), 4) dB(A) 21 26 25

Hydraulische Daten
� Max. Vorlauftemperatur °C 70 70 70
� Max. Durchfluss Heizungsseite bei A7W35, T 6 K m3/h 1.2 1.8 2.3

� Nenndurchfluss Heizungsseite bei A7W35, T 5 K m3/h 0.7 1.0 1.7

� Max. Durchfluss Heizungsseite Kühlen, T 3 K m3/h 2.5 3.1 3.6
� Druckverlust Heizungsseite bei Nenndurchfluss kPa 4.5 11.0 31.0
� Restförderhöhe Heizungspumpe bei Nenndurchfluss kPa 69 81 49
� Restförderhöhe Heizungspumpe bei max. Durchfluss kPa 53 62 32

� Max. Betriebsdruck Heizungsseite 11) bar 2.5 2.5 2.5

� Max. Betriebsdruck Trinkwarmwasserseite bar 10 10 -
� Vor-/Rücklaufanschluss Heizung 1 1 1¼"

� Anschluss Vorlauf Warmwasserladung Belaria® pro comfort R 1 1 1¼"

� Kalt-/Warmwasseranschluss Belaria® pro compact R 1 /1 1 /1 -

� Nennluftmenge Ausseneinheit (A7W35 und Nenndrehzahl) m3/h 2000 3000 4900
� Max. Luftmenge Ausseneinheit (A7W35 und max. Drehzahl) m3/h 2560 3580 5900

� Hydraulische Verbindungsleitung max. Länge/Dimension innen 5) m/DN 30/25 30/25 30/32

Riccardo Casu
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Hoval Belaria® pro comfort (8-15)
Hoval Belaria® pro compact (8/100/300), (13/100/300)

Technische Daten

Typ (8)
(8/100/300)

(13)
(13/100/300)

(15)

Kältetechnische Daten
� Kompressor modulierend modulierend modulierend
� Kältemittel R290 R290 R290
� Kältemittelfüllmenge kg 1.2 1.8 2.8
� Kompressoröltyp PZ46M PZ46M PZ46M
� Kompressorölfüllmenge l 0.9 0.9 0.9

Elektrische Daten
� Elektrischer Anschluss Kompressor V/Hz 3~400/50 3~400/50 3~400/50
� Elektrischer Anschluss Steuerung V/Hz 1~230/50 1~230/50 1~230/50
� Elektrischer Anschluss Elektroheizeinsatz V/Hz 3~400/50 3~400/50 3~400/50

� Max. Betriebsstrom Wärmepumpe A 8.5 9.5 12.9
� Max. Betriebsstrom Kompressor A 8.5 9.5 12.9
� Max. Betriebsstrom Ventilator A 0.3 0.6 0.4
� Max. Betriebsstrom Elektroheizeinsatz A 13.0 13.0 13.0
� Max. Leistung Elektroheizeinsatz kW 6.0 6.0 6.0
� Max. Leistungsaufnahme Wärmepumpe kW 5.2 5.8 7.9
� Max. Leistungsaufnahme Ventilator W 70 140 84
� Max. Anlaufstrom Wärmepumpe IA A 8.5 9.5 12.9
� Leistungsfaktor 0.88 0.88 0.88
� Externe Absicherung Hauptstrom A C/K 13 C/K 13 C/K 13
� Externe Absicherung Steuerstrom A B/Z 13 B/Z 13 B/Z 13
� Externe Absicherung Elektroheizeinsatz A B/Z 13 B/Z 13 B/Z 13
� Fehlerstromschutzschalter
� Empfohlene Leitung
� Elektrische Nennleistung bei A-7W35 kW 1.2 1.5 2.4

� Höchste elektrische Leistung kW 4.8 bei 
A-10W70

6.8 bei 
A2W70

6.2 bei 
A-7W70

� Wirkleistung Wärmepumpe kW 4.6 5.1 7.0
� Max. Betriebsspannung Ub V 3~400 3~400 3~400
� Max. Betriebsstrom Ib A 8.5 9.5 12.9
� Max. Ausgangsstrom Inverter A 18.0 18.0 18.0
� Pulszahl 3 3 3
� Max. Schalthäufigkeit je Stunde/Tag bei tn 0 °C n 3/72 3/72 3/72
� Ständige Lastwechsel
� Anfahren unter Last
� Rückspeisung ins Netz
� Blindstromkompensation
� Anlaufhilfe
� Art der Anlaufhilfe
� Frequenzumformer
� Verhältnis Anlaufstrom/Nennstrom

Abmessung/Gewicht Ausseneinheit

� Abmessungen (H x B x T) mm 1432x1575x791

� Gewicht kg 287 300 350
� Schutzklasse IP24 IP24 IP24

Abmessung/Gewicht Inneneinheit Belaria® pro comfort
� Abmessungen (H x B x T) mm

� Gewicht kg 30 30 30

� Schutzklasse IP20 IP20 IP20

Abmessung/Gewicht Inneneinheit Belaria® pro compact
� Abmessungen (H x B x T) mm -

� Kippmass mm 2085 2085 -

� Gewicht kg 360 360 -

� Schutzklasse IP20 IP20 -

� Abmessungen ohne Verkleidung (H x B x T) 6) mm -

FI Typ B, I n  300 mA
Cu 4 x 1.5 mm²

Nein
Nein
Nein
Nein

1930x783x785

1930x790x790

1005x550x280

Leistungssteuerung
Frequenzumformer

60-360 Hz (20-120 rps)
1.00

954x1575x791
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Hoval Belaria® pro comfort (8-15)
Hoval Belaria® pro compact (8/100/300), (13/100/300)

Technische Daten

Typ (8)
(8/100/300)

(13)
(13/100/300)

(15)

Warmwasserspeicher Belaria® pro compact
� Volumen 7) dm3 327 327 -
� Heizfläche Heizregister m2 4.0 4.0 -
� Heizungswasser Heizregister dm3 32 32 -
� Maximale Speichertemperatur mit Elektroheizeinsatz °C 75 75 -
� Max. Betriebstemperatur °C 80 80 -

� Schüttleistung bei 40 °C und Speichertemperatur mit 60 °C 8) l 570 570 -

� Schüttleistung bei 40 °C und Speichertemperatur mit 65 °C 9) l 634 634 -

� Schüttleistung bei 40 °C und Speichertemperatur mit 75 °C 10) l 745 745 -

� Schüttleistung bei 46 °C und Speichertemperatur mit 60 °C 8) l 469 469 -

� Schüttleistung bei 46 °C und Speichertemperatur mit 65 °C 9) l 522 522 -

� Schüttleistung bei 46 °C und Speichertemperatur mit 75 °C 10) l 613 613 -

Energiepufferspeicher Belaria® pro compact

� Volumen 7) dm3 93 93 -

1) In Bezug auf das mittlere Klima

3) Die Schallwerte gelten bei sauberem Verdampfer. Diese Werte werden vor der Abtauung kurzzeitig überschritten.

7) Speicherinhalt inkl. Heizregister

6) Die Demontage der Verkleidungsteile ist zeitintensiv. 

5) Wird die Belaria® pro ohne parallel eingebundenen Energiepufferspeicher betrieben, ist bauseits zu bewerten, 
   ob die nächstgrössere Leitungsdimension aufgrund des Druckverlustes besser passt. 

   Hydraulische Verbindungsleitungen DN 40 sind im Kapitel Belaria® pro (24) aufgeführt

2) EN 14825

4) Die Schalldruckpegel gelten, wenn die Ausseneinheit an einer Fassade steht. Diese Werte reduzieren sich um 3 dB, 
   wenn die Ausseneinheit frei im Feld steht. Bei Aufstellung in einer Ecke erhöht sich der Schalldruckpegel um 3 dB.

Die Verwendung eines Fehlerstromschutzschalters FI Typ B, I n  300 mA wird empfohlen. Länderspezifische Vorschriften sind zu beachten.

8) 12 °C Kaltwassertemperatur/60 °C untere Speichertemperatur (Wärmepumpe)
9) 12 °C Kaltwassertemperatur/65 °C untere Speichertemperatur (Wärmepumpe + Elektroheizeinsatz)
10) 12 °C Kaltwassertemperatur/75 °C untere Speichertemperatur (Wärmepumpe + Elektroheizeinsatz)
11) Maximaler Betriebsdruck der Anlage ohne Trenn-System 2.5 bar, da die Ausseneinheit mit 2.5 bar abgesichert ist. 
    Generelle Absicherung der Anlage im Gebäude mit 3.0 bar vorsehen. 
    Bei Anlagendrücken von 2.5 bar oder mehr muss ein Trenn-System vorgesehen werden.
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1. Ausgangslage 

Der Gemeindebootshafen Hergiswil beabsichtigt die Erweiterung des Hafenmeister-Hauses (Betriebsge-

bäude) am Bootshafen in Hergiswil. 

Die betroffenen Grundstücke Nr. 988 (randlich) und hauptsächlich Nr. 7 sind als überwachungsbedürftiger 

Ablagerungsstandort im Kataster der belasteten Standorte erfasst (He A001, vgl. Anhang 1). Der Überwa-

chungsbedarf ist in der im Grundwasser (= Eluat) festgestellten Ammonium-Konzentration begründet 1. 

Die Überwachung wird durch die GEOTEST AG vorgenommen und startete im laufenden Kalenderjahr, sie 

dauert bis voraussichtlich Ende 2027 (Überwachung während dreier Jahre).  

Da sich das Bauvorhaben auf einem belasteten Standort befindet, ist der Art. 3 AltlV 2 massgebend. 

Die Bauherrschaft und die Behörde standen diesbezüglich bereits in Kontakt: Die Behörde forderte ein Kurz-

gutachten, welches mögliche Konsequenzen bei einem Sanierungsbedarf aufzeigt. Ergänzend ist eine bau-

bedingte Gefährdungsabschätzung gefordert. 

2. Projekt 

Das Gebäude soll um einen Abstellraum und insbesondere eine Aufstockung ergänzt werden 3. Es ist eine 

Flachfundation projektiert. Deshalb sind die vorgesehenen Eingriffe in den Untergrund gering und beschrän-

ken sich auf die unmittelbare Standortoberfläche. 

 

1 GEOTEST AG, 6048 Horw: Hergiswil, Deponie Rohrhalten. Technische Altlastenvoruntersuchung. Bericht Nr. 2320386.2 vom 29. November 2023. 

2 Schweizerischer Bundesrat: Verordnung vom 26. August 1998 über die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung, AltlV). SR 814.680. 

3 UNIT Architekten, Hergiswil: Betriebsgebäude Gemeindebootshafen, Hergiswil. Machbarkeitsstudie. April 2025. 
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3. Ausgeführte Untersuchungen 

Eine neuere Auswertung von alten Luftbildern zeigt, dass das Gelände des Hafenmeister-Hauses mit Sicher-

heit aufgefüllt ist (vgl. Anhang 3). Anlässlich der technischen Untersuchung 1 wurden, im dem Projektbereich 

vorgelagerten Parkplatz, zwei Kernbohrungen abgeteuft und zu Kleinfilterbrunnen ausgebaut. Mit den Kern-

bohrungen wurde eine mächtige künstliche Auffüllung erkannt, wovon die oberen Meter eher unauffällige 

waren. Es bestand daher die Frage, ob unter dem Hafenmeister-Gebäude tatsächlich Deponiegut ansteht, 

oder eventuell lediglich unauffälliges Auffüllmaterial.  

Am 28. August 2025 wurde dazu unmittelbar vor dem Hafenmeisterhaus eine Kernrammsondierung auf 6 m 

abgeteuft (vgl. Anhänge 1 und 2). Aus dem geförderten Material wurden zwei Feststoff-Rückstellproben ent-

nommen, diese sind bei der GEOTEST AG eingelagert. 

4. Erkenntnisse 

Bis in 3.5 m Tiefe wurde eine mehrheitlich unauffällige künstliche Auffüllung gefunden, bis ca. 5.3 m Tiefe 

folgte dann der eigentliche Deponiekörper. Er zeichnet sich durch sehr dunkle Farbe, Fremdstoffe sowie 

starken Ölgeruch aus. Da somit die Deponie unterhalb des Hafenmeistergebäudes nachgewiesen ist, wurde 

nicht tiefer sondiert.  

Es ist anzunehmen, dass das gesamte Hafenmeisterhaus innerhalb der Altdeponie liegt und die Deponie 

tatsächlich weiter nördlich reicht, als bisher rekonstruiert 4, resp. im KbS erfasst ist. 

Für das Bauvorhaben entscheidend ist, dass sich die vorgesehenen Eingriffe in den Untergrund auf die 

oberflächennahen, weitgehend unauffälligen Auffüllungen beschränken. Der eigentliche Deponiekörper wird 

dadurch nicht tangiert. 

5. Konsequenzen, Art. 3 AltlV 

Der betroffene Standort ist überwachungsbedürftig; die laufende Grundwasserüberwachung wird voraus-

sichtlich Ende 2027 abgeschlossen sein. Erst dann wird feststehen, ob ein Sanierungsbedarf besteht. 

Da diese Frage heute noch offen ist, werden die Auswirkungen des geplanten Bauprojekts auf die Überbau-

barkeit gemäss Art. 3 AltlV 2 anhand zweier Szenarien beurteilt: 

 

 

4 GEOTEST AG, 6048 Horw: Hergiswil, Deponie Rohrhalten - HU. Historische Altlastenvoruntersuchung. Bericht Nr. 2320386.1 vom 11. Oktober 2021. 
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5.1 Szenario 1: Der Standort wird sanierungsbedürftig. 

Bei diesem Szenario ist zu beachten, dass beim resp. der Standort… 

1) …seine spätere Sanierung durch das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird, oder 

2) …soweit er durch das Vorhaben verändert wird, gleichzeitig saniert wird. 

Das geplante Bauvorhaben erfüllt diese Anforderungen: 

 Die vorgesehene Erweiterung ist geringfügig und verändert die Grundfläche des Gebäudes nur un-

wesentlich. 

 Durch die vorgesehene Flachfundation entstehen keine tiefgreifenden Eingriffe in den Untergrund, 

der eigentliche Deponiekörper bleibt unberührt. 

 Die Eingriffe beschränken sich auf oberflächennahe Auffüllungen, die nach aktuellem Kenntnisstand 

unauffällig sind. 

 Auch bei einem künftigen Sanierungsbedarf wäre die Erweiterung rückbaubar, sodass keine dauer-

hafte oder wesentliche Erschwernis entsteht. 

Damit ist sichergestellt, dass eine spätere Sanierung des Standorts durch das Bauvorhaben nicht wesentlich 

erschwert würde. Da der Deponiekörper nicht tangiert wird, entstehen zudem keine Veränderungen, die 

gleichzeitig hätten saniert werden müssen. 

5.2 Szenario 2: Der Standort wird nicht sanierungsbedürftig - Gefährdungsabschätzung 

In diesem Szenario ist das Bauvorhaben nur zulässig, wenn es nicht selbst dazu führt, dass der Standort sa-

nierungsbedürftig wird. 

Die Gefährdungsabschätzung zeigt: 

 Das Bauvorhaben 3 greift nur geringfügig in den Untergrund ein, tiefere Bauarbeiten sind nicht vorge-

sehen. 

 Es betrifft ausschliesslich die obersten Schichten des Untergrunds, die nach aktuellem Kenntnis-

stand keine relevanten Belastungen erkennen lassen. 

 Der eigentliche Deponiekörper liegt tiefer und wird durch das Bauvorhaben nicht tangiert. 

 Auch durch die geplanten Anpassungen am Gebäude (Flachdach, verbesserte Isolierung, neue WC-

Anlage, seitliche Treppe) sind keine zusätzlichen Einwirkungen auf den Standort zu erwarten. 

Damit ist es nach aktuellem Kenntnisstand nicht plausibel, dass das Bauvorhaben selbst einen Sanierungs-

bedarf des Standorts auslöst.  
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6. Schlussfolgerungen 

Hinsichtlich der Bewilligungsfähigkeit des Bauvorhabens nach Art. 3 AltlV 2 bleibt eine gewisse Ungewissheit 

bestehen, da der Sanierungsbedarf des Standorts He A001 erst nach Abschluss der laufenden Überwa-

chung (Ende 2027) abschliessend geklärt werden kann. 

Nach aktuellem Kenntnisstand gilt jedoch: 

 Der Standort ist derzeit nicht sanierungsbedürftig, und es ist nicht plausibel, dass das Bauvorhaben 

selbst einen Sanierungsbedarf auslöst. 

 Sollte sich zukünftig ein Sanierungsbedarf zeigen, stellt die geplante Erweiterung des Hafenmeister-

Hauses keine wesentliche Erschwernis für eine Sanierung dar. 

 Der eigentliche Deponiekörper bleibt durch das Bauvorhaben unberührt, sodass sich die Situation 

insgesamt nicht verschlechtert. 

 

 

GEOTEST AG  

  

Josiane Kleiner Raphael Burkhard 

 

 

 

 

 

 

Anhänge 

- Situation mit Lage der Sondierungen 1:500 1 

- Schichtprofil Kernrammsondierung Krs 01/25 2 

- Luftbilder 1943, 1962, 1969, 1987 (Quelle: Swisstopo) 3 
 



 

 

 

 

 

 

 

Rohrhalde

Seestrasse

Datenauszug 1:500

01.09.2025ErstellungsdatumErsteller Gast

Katastereintrag /
Handlungsbedarf Belasteter Standort

mit Sanierungsbedarf

Belasteter Standort
keine schädlichen oder lästigen
Einwirkungen zu erwarten

Belasteter Standort
Untersuchungsbedarf noch nicht definiert

Belasteter Standort
mit Untersuchungsbedarf

Belasteter Standort
weder Überwachungs-
noch Sanierungsbedarf

Belasteter Standort
mit Überwachungsbedarf

Gemeindegrenze

±

Krs 01/25Krs 01/25Krs 01/25

He B094
Autorama AG, Blättler Felix, Autohandel/-reparatur
belastet, keine schädlichen oder lästigen Einwirkungen zu erwarten

He B094He B094
Autorama AG, Blättler Felix, Autohandel/-reparatur
belastet, keine schädlichen oder lästigen Einwirkungen zu erwarten

He B094
Autorama AG, Blättler Felix, Autohandel/-reparatur
belastet, keine schädlichen oder lästigen Einwirkungen zu erwarten

He A001
Deponie Rohrhalten
belastet, überwachungsbedürftig

He A001
Deponie Rohrhalten
belastet, überwachungsbedürftig

He A001
Deponie Rohrhalten
belastet, überwachungsbedürftig

Kb 01/23Kb 01/23Kb 01/23

Kb 01/23Kb 01/23Kb 01/23Kb 01/23

Kleinfilterbrunnen
(bestehtend)

Kb 01/23

LEGENDE

Kernrammsondierung
(Nummer und Jahrzahl)

Krs 01/25

25 m

Auftrag: Hergiswil, Neubau Hafenmeisterhaus Nr. 2325284.1
Koord. ca. 2’666’460 / 1’203’550

 Situation mit Lage der Sondierungen
1:500

Anhang

2325284.1_AH01_SI500.ai/08.09.2025_Rab 2325284.1_AH01_SI500.ai/08.09.2025_Rab 2325284.1_AH01_SI500.ai/08.09.2025_Rab 
1



25
08

28
-1

25
08

28
-2

Proben/
Wsp.

(m ü. M.) Tiefe Profil Materialbeschreibung Versuche / Geologische Interpretation

Krs 01/25 Terrainkote: ca. 434.8 m ü.M.Koord.: ca. 2'666'458 / 1'203'549

Datum : 28.08.2025

Kernrammsondierung 1:50

Anhang

22325284.1_AH02_Krs01-25.ai / 08.09.2054 Taa

Unternehmung :

Objekt :

Aufgenommen durch : R. Burkhard

Geotest AG

Hergiswil, Neubau 
Hafenmeisterhaus

2325284.1Auftrag Nr. :

Asphalt, schwarz

Deponie

Aufschüttung, Auffüllung

Aufschüttung, Auffüllung

Auffüllung/Kofferung

Asphalt

Kies, siltig, tonig, schwach sandig, nass, scharfkantig bis 
kantengerundet, schwach organisch, breiig, grau

Kies, siltig, tonig, schwach sandig, nass, Fremdstoffe 
(kaum mineralische Bauabfälle. Drähte, Nägel, 
Alu-Bleche, Glasscherben, gering, wenige %), organisch, 
breiig, schwarz. Kräftiger Geruch nach Öl und untergeord-
net Teer.

Holz, Porzellanstücke, schwarzbraun

Mittel- bis Grobkies, schwach siltig, schwach tonig, nass, 
scharfkantig bis kantengerundet, sehr weich/weich, 
dunkel grünlich-grau. Schwacher Ölgeruch.

Mittel- bis Grobkies, siltig, tonig, schwach sandig, feucht, 
Fremdstoffe (an der Obergrenze wenig Ziegelbruch, 1%), 
kantig bis angerundet, weich/steif, dunkelgrau

Mittel- bis Grobkies, siltig, tonig, schwach sandig, feucht, 
angerundet bis gerundet, sehr weich/weich, dunkel 
graubraun. Möglicherweise alter Bahnschotter.

Silt, sandig, schwach tonig, schwach fein- bis mittelkiesig, 
feucht, sehr weich/weich, dunkel grünlich-grau. Geruch 
etwas moderig, insgesamt unauffällig.

Kies, sandig, siltig, schwach tonig, feucht, kantig bis 
kantengerundet, hellgrau (Kies), graubraun (bindige 
Matrix)

Mittel- bis Grobkies, siltig, schwach tonig, feucht, kantig 
bis kantengerundet, sehr weich/weich, graubraun

Kies, sandig, erdfeucht, kantig bis angerundet, hellgrau

(428.8) 6.00

5.80

(429.5) 5.30

(431.3) 3.50

2.90

2.60

2.30

1.90

1.30

(433.7) 1.10

(434.75) 0.05
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Verfügbarkeit durch den Drittanbieter gewährleistet.
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