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Publizierende Stelle

HERGISWIL
W4 AM SEE

Politische Gemeinde Hergiswil NW, Seestrasse 54, 6052 Hergiswil NW

Baugesuch - Umbau und Umnutzung 1.
Obergeschoss Nordwest zu
Wohnstudios/Appartement, Hergiswil (NW)

Titel
Umbau und Umnutzung 1. Obergeschoss Nordwest zu Wohnstudios/Appartement

Adresse
Seestrasse 3
6052 Hergiswil

Parzelle
16

Gesuchstellende Partei
Oliver Felix Blattler
Wohnsitz:

Seestrasse 72

6052 Hergiswil

Rechtsmittel / Einsichtnahme

Die Baugesuchsunterlagen liegen wahrend 20 Tagen zur 6ffentlichen Einsicht in der
jeweiligen Gemeindekanzlei auf. Offentlich-rechtliche Einwendungen sind wahrend
dieser Frist schriftlich, mit Begrindung und Antragen sowie im Doppel beim
Gemeinderat einzureichen (Art. 147 Abs. 2 PBG).

Kontaktstelle

Politische Gemeinde Hergiswil NW
Seestrasse 54

6052 Hergiswil NW

Frist

Ablauf der Frist: 01.12.2025
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15. Ausnahmegesuch

Antrag:

Begriindung:

16. Bemerkungen

Die Unterzeichnenden haben von den Hinweisen und massgebenden Vorschriften Kenntnis genommen.

Gesuchstellerfin | Grundeigentiimerfin Projektverfasser/in
Bauherrschaft
(bei mehreren nur bevollmachtigte/r (bei mehreren nur bevollmachtigte/r (mit Firmenstempel)

)
Ort, Datum

Baudirektion Nidwalden, Demzember 2023, EWa
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KANTON JUSTIZ- UND GRUNDBUCHAMT Bahnhofplatz 3, 6371 Stans, 041 618 72 74, www.nw.ch
NIDWALDEN  SICHERHEITSDIREKTION

Teil - Grundbuchauszug ‘

Grundbuch Hergiswil
Liegenschaft Nr. 16

Rohrhalde, Dorf, Plan Nr. 1

Gesamtflache 2'029 m?, tibrige befestigte Flachen (727 m?), Gartenanlage (4 m?)
Gebaude, Seestrasse 3 (1'298 m? von 1'314 m?)

Mutationsnr. 2767, 22.07.2019 Beleg 926

Produktion und Biiro, Treppenhaus mit 1 Wohnung, Nr. 159
Produktion

Schlosserei mit Hallenkran

Lager zu Schlosserei

Zulieferung

Gewerbeteil Seestrasse mit Blroausbau

Uberdachung West

Eigentiimer

Oliver Felix Blittler, geb. 01.02.1971, Seestrasse 72, 6052 Hergiswil NW

Erwerbstitel

Schenkung 19.06.2020 Beleg 903

Anmerkungen

ID -
1/3 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstiick Nr. 376

ID 11040.0
Wasserrecht am Mihlebach
01.01.1975 Beleg BH 59

Vormerkungen

laut Grundbuch

j;'il\r,/' ﬁ/ -
- “‘;) g\\) Qf

= ,ﬁ'\#}«uegenschaft 16 Hergiswil, 05.06.2024 10:18 Seite 1/2




Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19621082.0

Recht: Zufahrtsrecht zum See laut Beleg 1082/62 und laut Beleg 1474/77
zulasten Grundstick Nr. 15

22.12.1962 Beleg 1082

01.01.1975 Beleg BH 76

03.11.1977 Beleg 1474

ID 19650464.0

Last: Fahrwegrecht laut Beleg 464/65
zugunsten Grundstiick Nr. 347
14.05.1965 Beleg 464

01.01.1975 Beleg BH 59

ID 1974B006.2

Recht: Wasserdurchleitungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 2
01.01.1975 Beleg 6

ID 1974B050.20

Recht: Wasserbezugsrecht (3/4 Zoll-Réhre)
zulasten Grundstiick Nr. 250

01.01.1975 Beleg BH 50

ID 1974B059.0

Last: Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 19
01.01.1975 Beleg BH 59

ID 1974B062.1

Recht: Wasserdurchleitungsrecht
zulasten Grundstuck Nr. 3
01.01.1975 Beleg BH 62
Grundpfandrechte

laut Grundbuch

6371 Stans, 05.06.2024/sb

Grundbuchamt Nidwalden W0 BUCAY
Der Grundbuchverwalter o

Teil - Liegenschaft 16 Hergiswil, 05.06.2024 10:18 Seite 2/2
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31 Okt 2025

Y, _Qemeinde Hergiswil

quartier vier
architektur

Gemeinderat Hergiswil
Seestrasse 54
6052 Hergiswil

Projektnummer: 4999.012
Projekt: Umnutzung Seestrasse 3, Hergiswil

Stans, 29.10.2025

Gesuch fur den Verzicht der Abstellplatze
gemadss Art. 126 PBG fir die Studios

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Dame und Herren Gemeinderdte

Im Rahmen des bewilligten Baugesuchs fur die Umnutzung von Gewerbeflachen zu Wohnstudios
vom 15. Oktober 2024 wurden 27 Parkplétze ausgewiesen. Auf dem Markt sind Wohnungen in
Nidwalden derzeit sehr gefragt. Aus diesem Grund beabsichtigt der Bauherr, das Angebot um
weitere Studios zu erweitern. Wir legen Ihnen hiermit das Baugesuch fir die Umnutzung der
Gewerbefldche zu Wohnstudios an der Seestrasse 3 in Hergiswil vor.

Die Entfernung zwischen dem Bahnhof Hergiswil und der Seestrasse 3 in Hergiswil betrégt weniger
als 290 Meter. Weshalb wir gemdéss Art. 126 PBG eine Reduzierung der Pflichtabstellplatze
beantragen.

A A

Quartier Vier Architektur AG, Stans

/
Quartier Vier Architektur AG
t. Klararain 1, CH-6370 Stans

|



1. Wohnungen
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Brandabschnitte

Léscheinrichtungen

Entrauchung (RWA)

Fluchtwege

Brandmauer RE| 60 bis REI 180

Feuerwiderstand £190 RH

Feuerwiderstano 1 60-AT1

Feuerwiderstana £| 30-RFI

Fouurwidurstand £1 90

Feusrwiderstand £l 60

Feuerwierstand £ 30

Feuerwigerstand £ 60

Feuerwiderstond £ 30

RF1

Wasserloschpasian. Siandort /
Schiu.chlange in Mator (WL?)

Handfeserlascher

elle Loschan oge
(Loschmuttel )
Finspeisestelle mit Stors
(Trockenste gleitung)

Entnahmestel
(Irackensts

mitStorz
ing)

Ubertlurhydrant

Unterflurhydrant

Innenhydrant

Bodinstelle
(manvele Auslosung)
Loschonlage / Loschwosser

Brandschutzanlagen

Glaw £190

Sprinkleranlage

Glas {160

Clas €130

Clas £ 30

Olos RF 1

Sprinklerzentrale

Ruuch- und Wurmeabzug,

Bodionstelle

Ventilator Rauch- und
Warmeabzuy

Rauch- und

Zuluft/ Absaugung maschinell

Zulut/ Abstramung naturlen

1 mobiler Lifter ger Feusrwehr
(moglicher Standort)

Offnung fur naturliche
Abstromung in m
Cntrauchung mit Lufter der
Fouorwahr (LRWA) in mi/h
naturliche Rauch- una Warme-
abzugsanlage (NRWA) in %
naturiche Kauch una Warme
abugsonloge (NAWA) 1 m?
maschinel
abzugsanioy

Rauch- und Warme-
(MRWA) in m/h

bo0 0

Notausgang
Fluchtwegbreite
Flucntweglange
vertikalur Fluentwey
horizontaler Fluchtwey
freizuhaltende Flache

Rettungszeichen

Sammelplatz

Paniktrverschiuss gemass
SNEN 1125

Notausgangaverschius
SNEN 179

Notoffnungstaster

Uberdruckbeldftungsanlagen

Fouerwohr

Bodentlache (SPA)

Sprink erschutz mit vardichtoter
Sprinkleranardnung

N
A

| 4

Fettbrandloschaniage

Abschlusse

Dr (RDA)

NN\

Venliator Rauchschutz-
Druckunloge

Tare /Tor E130

Brandmeldeanlage

[ Y-
B

Ture / Tor / Abschiuss € 30

= AufupstireRFI
tso Autzugsture mit
=== Feuerwderstand

Schiwbeture / Schiobstor FI 30

Schiebeture / Schiebetar £ 30

Rauchschurzs £ 30

[:] Braname dedberwach.ng (BMA)
Brandmeldezentrale
——

@® brandlaligestouert

[e] Handle.ssrmelaer

© ettt

2Zuluft / Absougung moschine |

Zulutt/ Abstromung naturlich

© Unterdruck
@ Uberdruck

—~
@ Grossur Uberdruck

W)k

Spalluft-Anlage (SLA)

Rauchschrze RFI

Evakuierungsanlage

Rolllar / Brandschutzvarhang [ 30

Rolltar / Brandschutzvorhang E 30

selbstachliessend (TS)

S Ture faucha cht

Ibstachliessend mit
Frellautiurschiiesser

—

Bereich mit
Evakuierungsaniage (VAK)
Lentrale Evacuierungsaniage

Fuokuwrungsanlage

Bedienstelle

Bitzleuchte

Spauftung Bedienstelle
Venlator Spuluttung
Drucxschacht

2ulutt/ Absaugung maschine |

Zulutt 1 Abstromung nalurich

NN\

EECHeVe

Feusrwehrzufahrt una Bewegungs-|
flacha (fur 72 bis 18 t)

Stelllache Feuerwehr
(fur F2bis 181)

Hauptzugang Feuerwehr
LZusatz! cher Zugang Fouerwehr
Zugang SPA-Z

Sehlusseldepot (aussan)
Scnussaltrusor (innan)

Teuerwehraulzug

Blitzleuchte

Poller versencbar (brandfall-
gesteuert una mit Schiussel
ubersteuerbar)

Poller manuell demontierbar

Diverses

NI PQ@

xxx Pers.

Feuerwigerstand

ohine Feusrwiderstand

Brandmaver

enmit
uchtung

Raum / Ber
Sichernait

Raum / Schrank mit
Explosionmgelahrdung

Photovoltaik
Stromabschaltung (HV. PV, ..)

Wechselrichter PV

Porsonanbeepung
e Porzonen

Luttraum

Nutzungseinheit
{verschiedene Pastalllarben)

Autzug
Brandschutzabstand

Bozeichnung und Loge

Senwbature / Schiobutor mit
Feuerwiderstana

Rolltor / Branaschutzvorhang
it Feuerwiderstand

=)
[E5TEs)
=

Sicherhitsleuchte trogbar

Aussenraum uberdacht

Drucxentiastungsaffung

Quartier Vier Architektur AG
St. Klararain 1

CH - 6370

Stans

041610 20 20

info@quartiervier.ch
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